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Datum:

Prijato dne:

Dluznik: pravni forma, adresa, IC/rodné &islo, klientem Ceské spofitelny od

Rugitel (je-li): pravni forma, adresa, IC/rodné &islo, klientem Ceské spofitelny od

Ucel zadosti
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Pravni situace dluznika a Gdaje o jeho cinnosti

Vlastnicka struktura — jméno, podil v %
Organizacni diagram véetné materskych, sesterskych a dcefinych spoleénosti.

Vlastnici (materské spolec¢nosti) — existuji-li a jsou-li z hlediska Gvéru relevantni
Obchodni firma, predmét podnikani, skuteénosti vyznamné z hlediska podnikani a transakce.

Dcefiné spolecnosti, spolecné podniky a dalsi majetkové Gicasti - existuji-li a jsou-li z hlediska tvéru relevantni
Obchodni firma spoleénosti, podil v %, hodnota podilu v K&, pfedmét podnikani, skutecnosti vyznamné z hlediska
podnikani a transakce.

Management dluznika

Jméno, postaveni, datum narozeni, datum nastupu do spole¢nosti, kvalifikace, reference, Gspéchy, pocet
zaméstnancl dluznika/skupiny a strucny popis odbornych poradcl (architekti, manazefi projektu, stavebni
dozor apod.)

Predmét podnikani dluznika
Se zamérenim na development nemovitosti nebo investiéni ¢innost, prehled investic v minulosti s uvedenim
objemu a typu investic atd.

Uvéry poskytnuté v minulosti a souéasnosti Ceskou spofitelnou/jinymi bankami

Finanéni vysledky

Poznamky k finanénim vysledkdm v minulosti, vysvétleni k polozkam, které by mohly zhorSit vysledek finanéni
analyzy. Je tfeba pfilozit rozvahu a vysledovku/zpravy auditor( za posledni tfi roky — tyka se dluznika a jeho
skupiny, pokud mozno v podobé danového pfiznani s razitkem finan¢niho Gradu, a dale formy rozvahy a vysle-
dovky dluznika na dalSi tfi roky aZ pét let v pripadé dlouhodobého Gveéru.

Treti osoba zapojena (osoby zapojené) do transakce - existuji-li a jsou-li z hlediska tvéru relevantni
Informace o ruciteli, stavebnich dodavatelich, najemcich atd. V pfipadé financovani vystavby je tfeba pfrilozit
rozvahu a vysledovku dodavatele za posledni tfi roky.
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2.2

2.3

24

Podminky transakce

Navrhované podminky
Druh Gvéru (kratko/stfednédoby stavebni Gvér, dlouhodoby Gvér apod.), ¢astka, pfedpokladana splatnost a
doba Cerpani, splatkovy kalendar nebo c¢asové obdobi splaceni (je-li navrhovan zvlastni splatkovy kalendar),

Grokové obdobi (Grokova sazba plovouci: mésiéni, tfimésicni, Sestimésicni, dvanactimésicni, nebo pevna:
dvouletd, pétileta, desetiletd, jina).

Navrhované zajisténi

Hlavni zaruky: zastavni pravo v prvnim poradi na financovany nemovity majetek, zastava pohledavek, zastava
inkasnich/depozitnich G¢tll, zastava akcii/obchodnich podili dluznika, zastava plnéni z pojiSténi stavby nebo
nemovitosti.

Dodatecéné zaruky: napf. zaruka, bianko sménka, rucitelska smlouva, hotovostni depozitum.

Hlavni odkladaci podminky a zavazky

Odkladaci podminky: dluznikem musi byt jednolcéelova spole¢nost zalozena pro dany projekt, vlastni kapital
musi byt v plné vysi investovan pred ¢erpanim Gvéru, pUjcky akcionard (podilnik(l) a vnitroskupinové zavazky
museji byt podfizeny splaceni Gvéru.

Dalsi odkladaci podminky pro stavebni financovani: vydané platné stavebni povoleni, smlouva o dilo s pevnou
cenou a pevné stanovenou dobou vystavby véetné zaruky dodavatele za splnéni smlouvy pfijatelné pro banku,
potvrzeni rozpoCtu stavby a ¢asového harmonogramu od nezavislého stavebniho znalce jmenovaného bankou
na naklady dluznika.

Zavazky: vyuzivani financnich sluzeb pfednostné Ceské spofitelny, zadné zavazky vici tfetim osobam bez
souhlasu banky, predkladani ¢tvrtletnich/rocnich G¢etnich vykaz(, tvorba fondu obnovy pro plynulou obnovu
financovaného majetku.

DalSi zavazky pro stavebni financovani: sledovani postupu stavby a cerpani proti fakturam potvrzenim
nezavislym stavebnim znalcem jmenovanym bankou na naklady dluznika. Dalsi odkladaci podminky a zavazky,
jakoz i konkrétni specifikace vySe uvedenych podminek budou stanoveny v zavislosti na podminkach
a okolnostech konkrétniho projektu.

Jazyk dokumentace k uvéru a zajisténi (cestina)

3. Popis projektu

3.1

3.2

3.3

Obecné informace
PredloZeni podnikatelského planu klienta, pfipadné dalsi dalezité informace obecné povahy.

Misto realizace projektu

Popis lokality(ulice), mésto/obec, kraj, hodnota lokality na trhu nemovitosti. Popis dostupnosti verejnou/sou-
kromou dopravou, moznosti parkovani, dostupna ob¢anska vybavenost (Skolky, Skoly, zdravotni a nakupni
stfedicka atd).

Projekt a nemovitost

Popis projektu (zdméru) a jeho struktura. Popis nemovitosti: druh nemovitosti, velikost, pocet podlazi, plocha
k pronajmu/prodeji, ostatni plochy, zakladni stavebni materialy, druh a kvalita povrchové Gpravy, druh a kvalita
zarizeni a vybaveni. Kdo byl/je plvodnim vlastnikem nemovitosti, datum a forma akvizice. Je tfeba priloZit kupni
smlouvu, pfipadné jiny doklad o nabyti nemovitosti. Je rovnéz tfeba pfilozit doklad o pojiSténi nemovitosti/stav-
by — pojistnou smlouvu. Popis planovaného developmentu: novostavba/rekonstrukce, rozsah, pouze stavebni
Gpravy, rozsah developmentu, Zadny development apod.
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3.5

3.6

Postup stavby

Popis planovanych nebo probihajicich stavebnich procesu véetné poznamek ke stavebnim a dalSim povolenim
(Gzemni plan, stavebni povoleni, jednani s Grfady, pamatkafi). Datum, kdy je oéekavano vydani stavebniho
povoleni, pokud jesté nebylo vydano.

Organizace stavby: popis fizeni stavby — zastupci dodavatele, investora a stavebniho dozoru.

Casovy harmonogram: zahéjeni stavby, planované dokon&eni, pfipadné vyznamné mezniky; oSekavané datum
kolaudace, smluvné dohodnuté datum predani nemovitosti nadjemci nebo kupujicimu.

Dodavatel: informace o generalnim dodavateli véetné prehledu jeho ¢innosti v minulosti a referenci; informace
o jeho finanéni situaci; smlouva o dilo nebo jeji navrh, pokud jiZ byla podepsana nebo byly dohodnuty hlavni
podminky; neni-li doposud znam generalni dodavatel, podrobnosti o planovaném vybéru dodavatele s indikaci
konkrétnich firem.

Naklady na projekt/rozpocet

Veskeré naklady na projekt do doby kolaudace je tfeba uvést ve formé tabulky rozdélené do &tyr hlavnich ¢asti.
Kazdou z téchto casti (kromé financnich nakladu) je tfeba dale rozdélit na konkrétni polozky: 1. pofizovaci
naklady — kupni cena, pravni poplatky, dané a dal$i naklady; 2. stavebni naklady — rozdéleni podle technického
rozpoCtu na vykopové prace a zaklady, nosné konstrukce, dvefe a okna, konecné Upravy (podlahy, stény, dlazba,
obklady apod.), dodavku vody a energii, technické vybaveni (vytahy, pocitacové kabely apod.), Gpravu terénl
atd.; 3. vedlejsi naklady — poplatky architektiim, projektantim a stavebnimu dozoru, pravni vylohy, poplatky a
dané, provize apod.; 4. finanéni naklady — bankovni poplatky a Groky splatné bance do kolaudace. Ukazatele
uvedené pod tabulkou obsahuji poméry vypocitané z plochy uréené k pronajmu, resp. prodeji. Pfipadné terasy,
balkény a garaze se do celkové plochy zahrnuji ve vySi 50 % jejich skute¢né plochy.

mil. CZK z toho vlasni kapital % celkovych naklad

Porizovaci naklady

— jednotlivé polozky

Stavebni naklady

— jednotlivé polozky

Vedlejsi naklady

— jednotlivé polozky

Finanéni naklady

Naklady celkem

Pomér stavebnich nakladl k celkové plose urcené k pronajmu, resp. k prodeji.
Pomér celkovych nakladl k celkové plose uréené k pronajmu, resp. k prodeji.
Pomér Gvéru k celkové ploSe uréené k pronajmu, resp. k prodeji.

Vlastni kapital

Celkova vyse a struktura vlastniho kapitalu. Podil viastniho kapitalu — pomér a zpUsob vloZeni vlastniho kapitalu
a celkovych nakladd na projekt v procentech. Celkové naklady na projekt by mély byt pokryty pouze ze dvou
zdrojl, tj. z bankovniho Gvéru a z vlastniho kapitalu. Vyjimkou je dotované bydleni, u néjz Ize jako tfeti zdroj
financovani zahrnout statni dotaci. Je tfeba uvést zdroj vlastniho kapitalu a prokazat, ze vlastni kapital byl
investovan do projektu pred cerpanim Gvéru. Pokud je vlastni kapital investovan pribézné nebo aZ na zavér, je
tfeba dolozit prijatelny a zajiStény zdroj takového kapitalu.
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Cerpani Gvéru
Podrobny popis cerpani Gvéru, pripadné zvlastni pozadavky klienta (Cerpani v rlznych transich s rdznymi
podminkami, ¢erpani pres escrow (c¢et apod.).

Marketing projektu

Popis zpUsobu marketingu projektu, spoluprace s realitnimi kancelafemi s uvedenim zkuSenosti téchto
realitnich kancelafi apod.

Prognéza vyvoje na trhu — zakladni popis trhu nemovitosti se zamérfenim na konkrétni lokalitu, region a trzni
segment (kancelare, maloobchodni prodejny, bytovy sektor, atd.); vyvoj mistniho trhu, skuteénosti ovlivaujici
rdst nebo stagnaci trhu a dotéeného segmentu.

Konkurence — pfimo ¢i nepfimo konkurujici projekty (nikoli spole¢nosti), které byly prednedavnem dokonceny
nebo jsou ve vystavbé; konkurenéni vyhody financovaného projektu; srovnatelné projekty (srovnatelné vzhledem
k trznimu segmentu, lokalité a kvalitativni (rovni) s uvedenim sazeb najemného/prodejnich cen.

Stavajici nebo budouci zakaznici/smlouvy/predbézné smlouvy — popis segmentu cilovych zakaznik a/nebo
soucasnych zakaznikl ¢i zakaznikl, s nimiZz probiha jednani; najemni smlouvy, kupni smlouvy, pfedbézné
smlouvy, navrhy smluv, pokud jsou jiZ podepsany nebo jsou jiz dohodnuty hlavni podminky. Predstavuji-li hlavni
riziko najemci/kupujici nepovazovani za klicové/financné silné, je tfeba predlozit rozvahu a vysledovku téchto
najemcl/kupujicich za posledni tfi roky.

Pravni otazky
Pravni zajisténi projektu (ndjemni, kupni smlouvy atp.) — podrobny popis pfipadnych pravnich problémd a navrh
na jejich feseni nebo zmirnéni (popf. jméno pravniho zastupce klienta).

Zalezitosti tykajici se ochrany Zivotniho prostredi a dalsi informace

Potvrzeni, Ze proces developmentu a samotny projekt jsou v souladu s pfislusSnymi zakony a klient dodrzZuje
legislativu platnou v EU, pfipadné ma certifikat ISO 9000; informace o tom, jak bude klient v budoucnu
dodrzZovat pripadné ekologické predpisy.

Ekologické otazky tykajici se zaruky.

Dalsi dllezité informace neuvedené v jinych ¢astech Zadosti o Gvér.

Odhad vynosii, projekce cash flow, analyza citlivosti

Prilohy:

— Vypis z obchodniho rejstfiku a z katastru nemovitosti ne starsSi nez jeden mésic v dobé predkladani.

— Organizacni diagram véetné materskych, sesterskych a dcefinych spoleénosti.

— Rozvaha a vysledovka/zpravy auditora dluznika a jeho skupiny za posledni tfi roky: pokud mozno v podobé
danového pfiznani orazitkovaného finanénim Gradem.

— Pro-forma rozvaha a vysledovka dluznika na dalSich tfi aZ pét let, jde-li o dlouhodobé financovani.

— Rozvaha a vysledovka dodavatele za posledni tfi roky (v pfipadé stavebniho financovani a pokud je znam).

— Kupni smlouva na financovanou nemovitost nebo jiny doklad o nabyti nemovitosti.

— Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudaéni rozhodnuti, pfedavaci protokol (pokud jsou vydany).

— Smlouva o dilo nebo jeji navrh, byla-li jiZ podepsana nebo byly-li jiz dohodnuty hlavni podminky (v pfipadé
stavebniho financovani), pokud ne, tak predpokladany rozpocet stavby.

— Pojistna smlouva (pojiSténi nemovitosti nebo stavby).

— Fotografie nemovitosti nebo mista stavby, stavebni vykresy a nacrtky (v pfipadé stavebniho financovani).

— Ocenéni nemovitosti znalcem uvedeném v seznamu znalcl banky (Ize pfedat dodatecné).

— Doklad o vlozeném vlastnim kapitalu (vypisy z G¢tl dokladajici hrazeni faktur apod.).

— Najemni smlouvy, kupni smlouvy, smlouvy o smlouvach budoucich nebo navrhy, pokud jiz byly podepsany nebo
pokud jiZz byly dohodnuty hlavni podminky.

— Predstavuji-li hlavni riziko splaceni najemci/kupujici nepovazovani za klicové/financné silné, je tfeba predlozit
rozvahu a vysledovku téchto najemcl/kupujicich za posledni tfi roky.
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