
ÎÁDOST O ÚVùR

Datum:
Pfiijata dne:

DluÏník: právní forma, adresa, Iâ / rodné ãíslo, klientem âeské spofiitelny od

Ruãitel (je-li): právní forma, adresa, Iâ / rodné ãíslo, klientem âeské spofiitelny od

Úãel Ïádosti

1. Právní situace dluÏníka a údaje o jeho ãinnosti 

1.1 Vlastnická struktura – jméno, podíl v %
Organizaãní diagram vãetnû matefisk˘ch, sestersk˘ch a dcefiin˘ch spoleãností.

1.2 Vlastníci (matefiské spoleãnosti) – existují-li a jsou-li z hlediska úvûru relevantní
Obchodní firma, pfiedmût podnikání, skuteãnosti v˘znamné z hlediska podnikání a transakce. 

1.3 Dcefiiné spoleãnosti, spoleãné podniky a dal‰í majetkové úãasti – existují-li a jsou-li z hlediska úvûru
relevantní
Obchodní firma spoleãnosti, podíl v %, hodnota podílu v Kã, pfiedmût podnikání, skuteãnosti v˘znamné
z hlediska podnikání a transakce.

1.4 Management dluÏníka 
Jméno, postavení, datum narození, datum nástupu do spoleãnosti, kvalifikace, reference, úspûchy, poãet
zamûstnancÛ dluÏníka / skupiny a struãn˘ popis odborn˘ch poradcÛ (architekti, manaÏefii projektu, stavební
dozor apod.)

1.5 Pfiedmût podnikání dluÏníka
Se zamûfiením na development nemovitostí nebo investiãní ãinnost, pfiehled investic v minulosti s uvedením
objemu a typu investic atd.

1.6 Úvûry poskytnuté v minulosti âeskou spofiitelnou / jin˘mi bankami

1.7 Finanãní v˘sledky
Poznámky k finanãním v˘sledkÛm v minulosti, vysvûtlení k poloÏkám, které by mohly zhor‰it v˘sledek finanãní
anal˘zy.
Je tfieba pfiiloÏit rozvahu a v˘sledovku / zprávy auditorÛ za poslední tfii roky – t˘ká se dluÏníka a jeho skupiny,
pokud moÏno v podobû daÀového pfiiznání s razítkem finanãního úfiadu, a dále formy rozvahy a v˘sledovky
dluÏníka na dal‰ích tfii roky aÏ pût let v pfiípadû dlouhodobého úvûru.

1.8 Tfietí osoba zapojená (osoby zapojené) do transakce – existují-li a jsou-li z hlediska úvûru relevantní 
Informace o ruãiteli, stavebních dodavatelích, nájemcích atd.
V pfiípadû financování v˘stavby je tfieba pfiiloÏit rozvahu a v˘sledovku dodavatele za poslední tfii roky.
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2. Podmínky transakce 

2.1 Navrhované podmínky 
Druh úvûru (stavební úvûr, dlouhodob˘ úvûr, kontokorent apod.), ãástka, mûna, splatnost, doba ãerpání, mûna
ãerpání, splátkov˘ kalendáfi (je-li navrhován zvlá‰tní splátkov˘ kalendáfi), úroková sazba, úrokové období
(plovoucí – tfiímûsíãní, ‰estimûsíãní, dvanáctimûsíãní, pevná – dvouletá, pûtiletá, desetiletá, jiná), poplatky.

2.2 Navrhované zaji‰tûní 
Hlavní záruky: zástavní právo v prvním pofiadí na financovan˘ nemovit˘ majetek, zástava pohledávek, zástava
inkasních / depozitních úãtÛ, zástava akcií / obchodních podílÛ dluÏníka, zástava plnûní z poji‰tûní stavby
nebo nemovitosti.
Dodateãné záruky: napfi. záruka, bianko smûnka, ruãitelská smlouva, hotovostní depozitum.

2.3 Hlavní odkládací podmínky a závazky
Odkládací podmínky: dluÏníkem musí b˘t jednoúãelová spoleãnost zaloÏená pro dan˘ projekt, vlastní kapitál
musí b˘t v plné v˘‰i investován pfied ãerpáním úvûru, pÛjãky akcionáfiÛ (podílníkÛ) a vnitroskupinové závazky
musejí b˘t podfiízeny splácení úvûru.
Dal‰í odkládací podmínky pro stavební financování: vydané platné stavební povolení, smlouva o dílo s pevnou
cenou a pevnû stanovenou dobou v˘stavby vãetnû záruky dodavatele za splnûní smlouvy pfiijatelné pro banku,
potvrzení rozpoãtu stavby a ãasového harmonogramu od nezávislého stavebního znalce jmenovaného bankou
na náklady dluÏníka.

Závazky: vyuÏívání finanãních sluÏeb pouze âeské spofiitelny, Ïádné závazky vÛãi tfietím osobám bez souhlasu
banky, pfiedkládání ãtvrtletních / roãních úãetních v˘kazÛ, fond obnovy pro plynulou obnovu financovaného
majetku. 
Dal‰í závazky pro stavební financování: sledování postupu stavby a ãerpání proti fakturám potvrzen˘m
nezávisl˘m stavebním znalcem jmenovan˘m bankou na náklady dluÏníka. 

Dal‰í odkládací podmínky a závazky, jakoÏ i konkrétní specifikace v˘‰e uvedn˘ch podmínek budou stanoveny
v závislosti na podmínkách a okolnostech konkrétního projektu.

2.4 Jazyk dokumentace k úvûru a zaji‰tûní (ãe‰tina / angliãtina / v˘jimeãnû nûmãina)

3. Popis projektu

3.1 Obecné informace
PfiedloÏení podnikatelského plánu klienta, pfiípadnû dal‰í dÛleÏité informace obecné povahy.

3.2 Místo realizace projektu
Popis lokality, ulice, mûsto / obec, kraj, hodnota lokality na trhu nemovitostí. Popis dostupnosti vefiejnou
a soukromou dopravou, moÏnosti parkování.

3.3 Projekt a nemovitost 
Popis projektu (zámûru) a jeho struktura. Popis nemovitosti: druh nemovitosti, velikost, poãet podlaÏí, plocha
k pronájmu / prodeji, ostatní plochy, základní stavební materiály, druh a kvalita povrchové úpravy, druh
a kvalita zafiízení a vybavení. Kdo byl / je pÛvodním vlastníkem nemovitosti, datum a forma akvizice. Je tfieba
pfiiloÏit kupní smlouvu, pfiípadnû jin˘ doklad o nabytí nemovitosti. Je rovnûÏ tfieba pfiiloÏit doklad o poji‰tûní
nemovitosti / stavby – pojistnou smlouvu.
Popis plánovaného developmentu: novostavba / rekonstrukce, rozsah, pouze stavební úpravy, rozsah
developmentu, Ïádn˘ development apod.
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3.4 Postup stavby
Popis plánovan˘ch nebo probíhajících stavebních procesÛ vãetnû poznámek ke stavebním a dal‰ím povolením
(územní plán, stavební povolení, jednání s úfiady, památkáfii). Datum, kdy je oãekáváno vydání stavebního
povolení, pokud je‰tû nebylo vydáno.

Organizace stavby: popis fiízení stavby – zástupci dodavatele, investora a stavebního dozoru.
âasov˘ harmonogram: zahájení stavby, plánované dokonãení, pfiípadnû v˘znamné mezníky; oãekávané datum
kolaudace, smluvnû dohodnuté datum pfiedání nemovitosti nájemci nebo kupujícímu.
Dodavatel: informace o generálním dodavateli vãetnû pfiehledu jeho ãinnosti v minulosti a referencí; informace
o jeho finanãní situaci; smlouva o dílo nebo její návrh, pokud jiÏ byla podepsána nebo byly dohodnuty hlavní
podmínky; není-li doposud znám generální dodavatel, podrobnosti o plánovaném v˘bûru dodavatele s indikací
konkrétních firem. 

3.5 Náklady na projekt / rozpoãet 
Ve‰keré náklady na projekt je tfieba uvést ve formû tabulky rozdûlené do ãtyfi hlavních ãástí. KaÏdou
z tûchto ãástí (kromû finanãních nákladÛ) je tfieba dále rozdûlit na konkrétní poloÏky: 1. pofiizovací náklady
– kupní cena, právní poplatky, danû a dal‰í náklady, 2. stavební náklady – rozdûlení podle technického
rozpoãtu na v˘kopové práce a základy, nosné konstrukce, dvefie a okna, koneãné úpravy (podlahy, stûny,
dlaÏba, obklady apod.), dodávku vody a energií, technické vybavení (v˘tahy, poãítaãové kabely apod.),
úpravu terénÛ atd., 3. vedlej‰í náklady – poplatky architektÛm, projektantÛm a stavebnímu dozoru, právní
v˘lohy, poplatky a danû, provize apod. 4. finanãní náklady – bankovní poplatky a úroky splatné bance
do kolaudace. Ukazatele uvedené pod tabulkou obsahují pomûry vypoãítané z plochy urãené k pronájmu,
resp. prodeji. Pfiípadné terasy, balkóny a garáÏe se do celkové plochy zahrnují ve v˘‰i 50 % jejich skuteãné
plochy.

mil. eur / Kã z vlastního kapitálu % celkov˘ch nákladÛ
Pofiizovací náklady
- rozdûlení
Stavební náklady
- rozdûlení
Vedlej‰í náklady
- rozdûlení
Finanãní náklady
Náklady celkem

Pomûr stavebních nákladÛ k celkové plo‰e urãené k pronájmu, resp. k prodeji.
Pomûr celkov˘ch nákladÛ k celkové plo‰e urãené k pronájmu, resp. k prodeji.
Pomûr úvûru k celkové plo‰e urãené k pronájmu, resp. k prodeji.

3.6 Vlastní kapitál 
Celková v˘‰e a struktura vlastního kapitálu. Podíl vlastního kapitálu – pomûr vlastního kapitálu a celkov˘ch
nákladÛ na projekt v procentech.
Celkové náklady na projekt by mûly b˘t pokryty pouze ze dvou zdrojÛ, tj. z bankovního úvûru a z vlastního
kapitálu. V˘jimkou je dotované bydlení, u nûjÏ lze jako tfietí zdroj financování zahrnout státní dotaci.
Je tfieba uvést zdroj vlastního kapitálu a prokázat, Ïe vlastní kapitál byl investován do projektu pfied ãerpáním
úvûru. Pokud je vlastní kapitál investován prÛbûÏnû nebo aÏ na závûr, je tfieba doloÏit pfiijateln˘ a zaji‰tûn˘
zdroj takového kapitálu.

3.7 âerpání úvûru 
Podrobn˘ popis ãerpání úvûru, pfiípadné zvlá‰tní poÏadavky klienta (ãerpání v rÛzn˘ch tran‰ích s rÛzn˘mi
podmínkami, ãerpání pfies escrow úãet apod.)
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3.8 Marketing projektu
Popis zpÛsobu marketingu projektu, spolupráce s realitními kanceláfiemi s uvedením zku‰eností tûchto
realitních kanceláfií apod.

Prognóza v˘voje na trhu – celkov˘ popis trhu nemovitostí se zamûfiením na konkrétní lokalitu, region a trÏní
segment (kanceláfie, maloobchodní prodejny, bytov˘ sektor, hotely atd.); v˘voj místního trhu, skuteãnosti
ovlivÀující rÛst nebo stagnaci trhu a dotãeného segmentu.
Konkurence – pfiímo ãi nepfiímo konkurující projekty (nikoli spoleãnosti), které byly pfiednedávnem dokonãeny
nebo jsou ve v˘stavbû; konkurenãní v˘hody financovaného projektu; srovnatelné projekty (srovnatelné
vzhledem k trÏnímu segmentu, lokalitû a kvalitativní úrovni) s uvedením sazeb nájemného / prodejních cen.
Stávající nebo budoucí zákazníci / smlouvy / pfiedbûÏné smlouvy – popis segmentu cílov˘ch zákazníkÛ a/nebo
souãasn˘ch zákazníkÛ ãi zákazníkÛ, s nimiÏ probíhá jednání; nájemní smlouvy, kupní smlouvy, pfiedbûÏné
smlouvy, návrhy smluv, pokud jsou jiÏ podepsány nebo jsou jiÏ dohodnuty hlavní podmínky. Pfiedstavují-li hlavní
riziko nájemci / kupující nepovaÏovaní za klíãové / finanãnû silné, je tfieba pfiedloÏit rozvahu a v˘sledovku
tûchto nájemcÛ / kupujících za poslední tfii roky.

3.9 Právní otázky
Podrobn˘ popis pfiípadn˘ch právních problémÛ a návrh na jejich fie‰ení nebo zmírnûní.

3.10 ZáleÏitosti t˘kající se ochrany Ïivotního prostfiedí a dal‰í informace
❚ Potvrzení, Ïe proces developmentu a samotn˘ projekt jsou v souladu s pfiíslu‰n˘mi zákony a klient dodrÏuje

legislativu platnou v EU, pfiípadnû má certifikát ISO 9000; informace o tom, jak bude klient v budoucnu
dodrÏovat pfiípadné ekologické pfiedpisy.

❚ Ekologické otázky t˘kající se záruky.
❚ Dal‰í dÛleÏité informace neuvedené v jin˘ch ãástech Ïádosti o úvûr.

3.11 Odhad v˘nosÛ, projekce cash flow, anal˘za citlivosti 

Pfiílohy:
❚ V˘pis z obchodního rejstfiíku a z katastru nemovitostí ne star‰í neÏ jeden mûsíc v dobû pfiedkládání.
❚ Organizaãní diagram vãetnû matefisk˘ch, sestersk˘ch a dcefiin˘ch spoleãností.
❚ Rozvaha a v˘sledovka / zprávy auditora dluÏníka a jeho skupiny za poslední tfii roky – pokud moÏno v podobû

daÀového pfiiznání orazítkovaného finanãním úfiadem.
❚ Pro-forma rozvaha a v˘sledovka dluÏníka na dal‰ích tfii aÏ pût let, jde-li o dlouhodobé financování.
❚ Rozvaha a v˘sledovka generálního dodavatele za poslední tfii roky (v pfiípadû stavebního financování).
❚ Kupní smlouva na financovanou nemovitost nebo jin˘ doklad o nabytí nemovitosti.
❚ Územní rozhodnutí, stavební povolení, kolaudaãní rozhodnutí, pfiedávací protokol (pokud jsou vydány).
❚ Smlouva o dílo nebo její návrh, byla-li jiÏ podepsána nebo byly-li jiÏ dohodnuty hlavní podmínky (v pfiípadû

stavebního financování).
❚ Pojistná smlouva (poji‰tûní nemovitosti nebo stavby).
❚ U vût‰ích staveb zpráva o hydrogeologickém prÛzkumu (v pfiípadû stavebního financování).
❚ Fotografie nemovitosti nebo místa stavby, stavební v˘kresy a náãrtky (v pfiípadû stavebního financování).
❚ Ocenûní nemovitosti znalcem uveden˘m v seznamu znalcÛ banky.
❚ Doklad o vloÏeném vlastním kapitálu (v˘pisy z úãtÛ dokládající hrazení faktur apod.).
❚ Nájemní smlouvy, kupní smlouvy, smlouvy o smlouvách budoucích nebo návrhy, pokud jiÏ byly podepsány

nebo pokud jiÏ byly dohodnuty hlavní podmínky.
❚ Pfiedstavují-li hlavní riziko nájemci / kupující nepovaÏovaní za klíãové / finanãnû silné, je tfieba pfiedloÏit

rozvahu a v˘sledovku tûchto nájemcÛ / kupujících za poslední tfii roky.
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