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Vyvoj urokovych sazeb

CZECH REPUBLIC INTEREST RATE | GERMANY INTEREST RATE
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— CZBRREPD ==+ EURRDIZW 2droj- Trading Economics, graf- REICO €S

B Urokové sazby se dlouhodobe pohybuji na historickych minimech
» 2T repo sazba CNB od listopadu 2012 na 0,05%

B Nizko urokoveé prostredi je charakteristickeé pro vetsinu stabilnich
ekonomik EU
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Vynosy statnich dluhopisu

CZECH REPUBLIC GOVERNMENT BOMD YIELD | GERMAMNY GOVERMMENT BOMND YIELD
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— C2GBIOYR  —-- GDER1D zdroj- Trading Economics, graf-REICO (S

B Nizko urokoveé prostredi velmi silné koreluje s vynosy statnich
dluhopisu
» Cesky 10lety statni dluhopis 2,03 % (k 26. 3. 2014)
=» Némeckeé 10leté bundy 1,57 % (k 26. 3. 2014)
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Nemovitostni trh v CR
Vyvoj vynosove miry (yield)

Vynosy nemovitosti st. A (prime) - Ceska republika
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——Logistika - sklady ——Kancelare Maloobchod - obchodni centra

B Pohyby ve vynosech prime komercnich nemovitosti zustaly na
meziroCni bazi prakticky nezménény

— Mirna komprese u kancelari (25bps)
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Podil na trhu

Rozdéleni investic podle typu fondu Narust objemu investic v 2013 vs 2012

B PenézZniho trhu
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B Celkovy objem investic vdomacich a zahranicnich fondech se v roce
2013 zvysil o necelych 15 %

B Nemovitostni fondy zaznamenaly v roce 2013 nejvySSi narust investic
ze vSech fondu (+58 %)
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Vyvoj prodeji CS nemovitostniho fondu

Trend vyvoje prodeju fondu (1/2011 — 2/2014)

B CS nemovitostni fond zaznamenal za poslednich 12 mésicti 55%
narust v objemu investic oproti pfedchozimu obdobi.
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Investicni trh nemovitosti v 2013

Investicev 2013 podle sektoru

B Kancelare

® Maloobchod

W | ogistika
Hotel
Ostatni

Zdroj: Colliers, graf: REICO S

B V roce 2013 tvoril celkovy objem realizovanych investic do nemovitosti
EUR 1,13 mld. (cca CZK 30,7 mid.).

B Kancelarsky trh zustal z pohledu investort i nadale nejatraktivnéjSim
sektorem (62 %)

B Hotelovy sektor tvoril pouze 1 % vSech transakci v minulém roce
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Nemovitostni trh v CE regionu (kancelare)

Vynos kancelarskych nemovitosti (prime) - meziroc¢ni
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B Na investory exponovanych trzich doslo mezirocne k mirnému poklesu
vynosu (VarS$ava, Viden, Praha).

B Na ostatnich trzich CE regionu (ale i CEE) zUstavaji vynosy
nezmeneny a vynosy relativne vysoké (Budapest, Bratislava)

® +~ , o
SREI CESKAS
CESKE spoﬁl'rci 3 gﬂingblllEl.NA



Nemovitostni trh v Evropé (kancelare)
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EU + EFTA countries

Office prime yield (%)

Top 3 Q4 2013 Q4 2012 (bps)
Zurich Switzerland 1t 3,20 3,30 -10
London West End UK 1t 3,75 3,95 -20
Paris France [ 4,25 4,25 0
Bottom 3

Athens Greece 1t 8,00 8,50 -50
Bucharest Romania [ 8,25 8,25 0
Zagreb Croatia | 8,30 8,30 0

Non EU /emerging markets

Office prime yield (%)

Istanbul Turkey 1t 7,25 7,75 -50
Moscow Russia [ | 8,50 8,50 0
Belgrade Serbia u 9,50 9,50 0
Kyiv Ukraine | 13,00 13,00 0

zdroj- CBRE talbulka REICO €S
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Mira neobsazenosti:
Kancelarské nemovitosti st. A (prime)

Mira neobsazenosti - CSMF vs trh (kancelare)
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B V Praze mirné stoupla mira neobsazenosti na 13,3 % (Q4 2013), stale

LI A4V 4

B Pronajatost portfolia presahovala v poslednim roce 90% hranici.
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Nova akvizice fondu
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Historické milniky nemovitosti

B Budova QUBIX byla ve své puvodni podobé navrzena v roce 1976 architektem
Janem Stipkem pro MD byvalého Ceskoslovenska a dokonCena v roce 1979.

B Mezi roky 2010-2012 byla budova na zakladé smlouvy o generalni dodavce
stavby kompletné zrekonstruovana spolecCnosti S+B Plan & Bau CR (soucast
rakouske S+B Gruppe AG).

B V ramci rekonstrukce s velmi vysokym standardem provedeni stavebnich
uprav doSlo ke komplexnimu ,odstrojeni“ budovy az na uroven nosnych
konstrukci.

B V roce 2012 obdrzela jako jedna z prvnich v CR nejvy3si environmentalni
certifikaci LEED Platinum.

M Na prestavbé budovy se podilela prestizni architektonicka kancelar
vyznamneého videfiského architekta prof. Ernsta Hoffmanna

Pozn. LEED = Leadership in Energy and Environmental Design
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Puvodni a nova budova

Vzhled budovy pred rekonstrukci Vzhled budovy po rekonstrukci

B Soucasti rekonstrukce byly nasledujici upravy:

— nova fasada budovy s nové instalovanymi objemnymi plochami zaskleni (tzv.
monitory) s unikatni technologii odrazu slune¢niho zareni

— kompletni renovace a modernizace vnitfnich prostor
— nové technologie spliujici naroky na provoz inteligentni budovy, vytahy, elektrické
rozvody, atd.
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QUBIX — zakladni specifikace noveé akvizice

Lokalita:

Development:

Prodejce:

Trzni hodnota nemovitosti:
Podil na trzni hodnoté portolia:
Celkova pronajimatelna plocha:
Obsazenost budovy:

Rok postaveni:

Enviromentalni certifikace:
NejvétSi najemnici:

Zastoupeni jednotlivych sektort (%)

Praha 4, VySehrad

S+B Plan & Bau (Rakousko)

S+B CEE

CZK 950min

19 %

13876 m2

93 %

1979, 2010-12 (gen. rekonstrukce a prestavba)
LEED Platinum

ABB, BigBoard, TMF, Adecco

Struktura najemnikt (%)

m Kancelare 85%
® Maloobchod 15%
Ostatni 5%

Zdroj: REICO CS, data k 3/2014
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B Technology & software 39%
M Financial services 21%
B Marketing & research 19%
B Consulting 8%
Automotive & transport 5%
Gastronomy 5%

Construction & development 3%

Zdroj: REICOCS, data k 4/2014
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Struktura portfolia po akvizicl

B Pocet nemovitosti v portfoliu fondu: 9
B Trzni hodnota nemovitosti v portfoliu po akvizici: CZK 5,056 mld.
B Celkové pronajimatelna plocha nemovitosti: 90 028 m2 (+15%)
B Celkova pronajatost budov v portfoliu fondu: 91 %
B Ocekavané navySeni trzeb z najemného po akvizici: + cca 23 %
Zastoupeni jednotlivych sektort (%) Zastoupeni jednotlivych sektort (%)
Pred akvizici Po akvizici
B Kancelare B Kancelare
® Maloobchod B Maloobchod
m [ ogistika M Logistika
Rezidence Rezidence
Ostatni Ostatni
Zdroj: REICOCS, data k 3/2014 Zdroj: REICOCS, data k 3/2014
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Pata nejvetsi akvizice za P12M

# Nemovitost EUR MM Rok Kvartal Typ Lokalita Kupujici

1 The Park

2 P3 (Point Park Properties)
3 Endurance Portfolio (€eska &ast)
4 Intercontinental Hotel

5 Fashion Arena Stérboholy
6 City WestB1

7

8

9

Retail Park Olomouc, Ostrava
Airport Logistics Park
10 OC Rynovka

280
165
120
115
71
58

30
25
23

2013
2013
2013
2013
2014
2013

2013
2013
2013

Q3
Q4
Q3
Q4
Q1
Q4

Q2
Q3
Q2

kancelare

logistika
kombinované vyuziti
hotel

maloobchod

kancelare

kancelare

maloobchod
logistika

maloobchod

Praha
Praha
Praha
Praha
Praha
Praha

Olomouc/Ostrava
Praha

Jablonec/Nisou

Starwood Capital Group (US)
TPG & Ivanhoe Cambridge (US)
CPI (CZE)

BHR J&T (SVK)

Meyer Bergman (UK)

Cimex (CZE)

CS nemovitostni fond (CZE)
Standard Life (UK)

CTP Invest ()

Blue House (GRE)

Zdroj: DTZ Colliers, REICO €S

B CSNF/QUBIX - druha nejvétsi transakce na eském trhu v tomto roce

(sedma za P12M)

B Osm z deseti nejvétsich transakci za P12M se uskutecnilo v Praze
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Vyhody investovani do OP nemovitostnich fondu

B Vynosy fondu prakticky neovliviiuje chovani burzy cennych papirt
(jako napf. u akcii nebo dluhopist), ale pfijmy z pronajmu budov a trzni hodnota realné
vlastnénych nemovitosti

B \ysoka likvidita (na rozdil od prfimé investice do nemovitosti)
— Investor obdrzi odkupovanou ¢astku zpravidla do 3 pracovnich dni

B Ochrana proti rustu inflace
— Nemovitosti jsou dlouhodobym uchovatelem hodnoty (stejné jako napf¥. pada nebo
zlato)
— Najemni smlouvy jsou opatieny tzv. inflaéni dolozkou

B Hmatatelna investice
— Fond vlastni realné, konkrétni nemovitosti

B Vhodny nastroj pro zajisténi na penzi
— V ramci pravidelného investovani je fond vzhledem ke svému konzervativnimu
zameéreni a delSi doporuCované dobé investovani vhodny pro zajisténi na
dichodovy vék
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Vyhody investovani do CS nemovitostniho fondu

B Kvalitni a stabilni portfolio nemovitosti
— Vice jak 80 % hodnoty portfolia fondu tvofi nemovitosti investicniho st. A (prime)
— VSechny budovy v portfoliu se nachazi v atraktivnich aglomeracich a regionech (centra mést,
nebo dulezité komercni oblasti)

B Diverzifikované portfolio nemovitosti i najemnikl — regionalné i sektorové
— 5 nemovitosti v Praze a po jedné v Brn&, Ceskych Budé&jovicich, Ostravé a Bratislavé
—  Zastoupeni ve v8ech hlavnich realitnich sektorech (kancelare, logistika, maloobchod)

B Hruby vynos fondu za posledni 3 roky byl 3,0 % p.a. (k 2/2014)

B Dlouhodobé vysoké procento pronajatosti nemovitosti v portfoliu
—  nad 90 % (k 2/2014).

B Fond umoznuje investovat do podilovych listl jiZ od 100 K&
— max. 1,50 % z vloZzené Castky

B REICO ISCS je souéasti silné finanéni skupiny (Erste Group)
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CS nemovitostni fond

[[Mcentrum

Q

Investice roku

0,96

2011

Vyvoj ceny PL (P3Y)
Los 1 rok 3,2%
Los ’_\JJM"J 2 roky (p.a.) 2,8%
18(1) 3roky (p.a.) 3,1%
000 ‘—,_JI‘_J 2013 3,2%
P 2014 odhad 3,0%
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0,94
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0,92
0,91
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23.10.2012

29.05.2013

03.01.2014

Zdroj: REICO CS, data k 31/12/2013

Doporu€ovany investi¢ni horizont:
Rizikova vaha produktu:

Prodejni poplatek:
Obshospodarovatelsky poplatek:
Minimalni investice:

Moznost pravidelného investovani:

ISIN:

Velikost fondu (k unoru 2014):
Datum zalozeni:

Ména fondu:

Spravce fondu:

Web:
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5 let

3

max. 1,50 %

1,75 %

CZK 100

ano

CZz0008472545

CZK 3,227 mld.

9. 2. 2007

CzZK

REICO ISCS

WWW.reico.cz
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Portfolio budov CSNF (k 3/2014)

MARKS&SPENCER

BN REEEES MK
FEEANE

Praha, QUBIX Praha, Trianon Praha, Melantrich Praha, Taborska Brno, Platinium

multifunkéni budova multifunkéni budova multifunkéni budova administrativni budova  administrativni budova
pronajimatel.pl.: 13.876m2 pronajimatel.pl.: 20.605m2 pronajimatel.pl.: 10.166m2 pronajimatel.pl.: 6.900 m2 pronajimatel.pl: 8.674 m2
v portfoliu od: 3/2014 v portfoliu od: 3/2013 v portfoliu od: 11/2010 v portfoliu od: 12/2007 v portfoliu od: 8/2007

Budéjovice, 4 Dvory Ostrava, Ant. Macka Praha, Barbican Bratislava, Trnavka
obchodni centrum administrativni budova logisticky park administrativni budova

pronajimatel.pl.: 11.040m2 pronajimatel.pl.: 1.355 m2 pronajimatel.pl: 10.800m2 pronajimatel.pl.: 4.797 m2
v portfoliu od: 12/2007 v portfoliu od: 12/2007 v portfoliu od: 12/2007 v portfoliu od: 6/2008
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Webové stranky REICO ISCS

SREICO CESKASS

e Investujte do nemovitosti s Ceskou spofitelnou SPORITELNA

Uvod O nas €58 nemovitostni fond Ostatni fondy Kontakty

¢S nemovitostni fond

Graf vjkonnosti a prodejni mista CS nemovitostni fond - investice, na kterou si muzete sahnout

Portfolic nemovitosti

Dokumenty ke stazeni nejvyhleddvanéjsi aktiva. Ackoliv jejich cenu mohou pfechodné ovliviiovat hospodafské ¢i

Historie prodejnich cen politické faktory, jejich hodnota zdstdva diouhodobé stabilni.
Otazky a odpovédi (FAQ)

Pronajem volnych prostor Nemovitosti pFitahuji investory z mnoha dlvodd

- Stabilni hodnota v dlouhodobém horizontu

- Ochrana proti ristu inflace

Infolinka - Malé cenové vykyvy nemovitosti

& +420 800 207 207

Fond jako éast nemovitosti

Drobni investofi je$té neméli moZnost investovat do kemerénich nemovitosti tak pfime jake mohou nyni. ¢S nemovitostni fond

umoZfiuje investorim vydélavat na pfiimech z pronajmu kvalitnich nemovitosti v hodnoté miliard korun (napf. administrativnich budov
nebo obchodnich center) a to jiZ od velmi nizkych éastek.

Veskeré informace o CSNF naleznete na: www.reico.cz
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Pravni upozorneni

B Tento material slouzi pouze pro poskytnuti doplfujicich informaci o CS nemovitostnim
fondu obhospodafovaném REICO CS, a.s.

B Zakladni informaci o CS nemovitostnim fondu obhospodafovaném REICO CS, a.s. je
uplny statut a zjednodu$eny statut. Statuty fondu jsou v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky schvalovany regulatorem — Ceskou narodni bankou a jejich aktualni
verze jsou k dispozici v sidle REICO CS, a.s. nebo na internetovych strankach
WWW.reico.cz.

B Analyzy a zavery v tomto materialu publikované jsou obecného charakteru a neberou v
uvahu osobni potreby jednotlivych investorl co se tyCe prijmu, financni situace Ci sklonu
k riziku. V zadném pripadé se nejedna o investicni doporuceni.

B Pokud se v informacnim materialu hovofi o jakémkoli vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze
zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosu budoucich, Ze jakakoli investice v
sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kurzl a Zze navratnost puvodné
investovanych prostfedkl ani vySe pfipadného zisku neni v zadném pfipadé zarucena.

B REICO CS, a.s. podléha dohledu Ceské narodni banky.
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Déekujeme za Vasi pozornost

nemofond@reicofunds.cz
WWW.reico.cz
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