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Podrizené dluhopisy
v celkové jmenovité hodnoté do 500 000 000 K¢
nesouci urokovy vynos ve vysi 4,50% p.a., s mozZnosti zmény této vyse
v pripadé neuplatnéni prava emitenta na pir‘ed¢asné splaceni
splatné v roce 2015
s pravem emitenta na pired¢asné splaceni dluhopist v roce 2010
ISIN CZ0003700932

Podtizené dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 500 000 000 K¢ (pét set milionti korun ceskych), splatné v r. 2015 (dale jen
,Dluhopisy nebo ,,Emise*), jejichz emitentem je Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha 5, Jand&kovo nabiezi 41, IC: 47115289 (dile
téz ,,Emitent®), jsou vydavany v zaknihované podob¢ ve formé na dorucitele. V pifipad¢ jejich pfijeti k obchodovani na volném trhu Burzy cennych
papirti Praha, a.s. (dale téz ,,BCPP*) budou koétovanymi cennymi papiry. Jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu je 1 000 000 K¢ (jeden milion
korun &eskych). Jmenovita hodnota Dluhopisti a tirokové vynosy z nich budou splatné vyluéné v &eskych korunach nebo jiné zakonné méng Ceské
republiky. Datum emise je 31.1.2005.

Dluhopisy ponesou urokovy vynos ve vysi 4,50% p.a. roéné, pfi¢emz v ptipadé neuplatnéni prava emitenta na pfed¢asné splaceni Dluhopisi bude
vyse tirokové sazby znovu vypodtena, a to postupem stanovenym v emisnich podminkach Dluhopisti. Urokovy vynos bude splatny jedenkrat roénd
zpétné vzdy k 31.1. pfislusného roku. Prvni vyplata Grokového vynosu bude splatna dne 31.1.2006. Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni
Dluhopisti nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisti, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena
Emitentem dne 31.1.2015. (Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky*.)

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovany v emisnich podminkach Dluhopisti) mohou za ur¢itych podminek zadat jejich pfed¢asné splaceni.
Emitent je opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti vSechny dosud nesplacené Dluhopisy pied¢asné splatit, a to ke dni 31.1.2010, avSak pouze za
predpokladu, ze toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikim dluhopisti v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisi. Dale je Emitent opravnén
Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinym zptisobem za jakoukoli cenu. (Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky*.)

Platby z Dluhopisii budou ve vsech pripadech provadény v souladu s pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni prislusné platby v Ceské
republice. Tam, kde to vyzaduji zdkony Ceské republiky ticinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty tirokového vynosu, budou z plateb
Viastnikum dluhopisii srazeny prislusné dane a poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam Vlastnikiim dluhopisii nahradou za takovéto
srazky dani nebo poplatkii. Emitent je za urcitych podminek plitcem dané srazené z vynosii Dluhopisii (Blize viz kapitolu ,,Zdanéni v Ceské
republice, devizova regulace ).

Dluhopisy jsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. V souladu s tim maji dle prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozdéjsich predpisii, pohledavky z Dluhopisii v pripadném konkurznim rizeni
na majetek Emitenta podrizené postaveni vii¢i ostatnim pohledavkam za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které jsou vdizany stejnou nebo
obdobnou podminkou podrizenosti.

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na volném trhu BCPP.

Tento prospekt Dluhopisii (ddle jen , Prospekt ) neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zajemci o koupi Dluhopisii musi
sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladeé jejich upresnéni, zmén a doplnéeni
vyplyvajicich z informaci, které Emitent bude o sobé a o vysledcich své podnikatelské cinnosti pribézné uverejnovat v souvislosti s plnénim své
informacni povinnosti na zakladé pravnich predpisii.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Dluhopisy nebyly kétovany,
povoleny ani schvéleny jakymkoli spravaim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry Ceské republiky a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (viz téz kapitolu ,, DitleZitd upozornéni*).

Verejna nabidka jakychkoliv dluhopisii, které nejsou prijaty k obchodovani na verejném trhu podle zdakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu (dale téz ,, Zakon o podnikani na kapitalovém trhu ‘) miize byt cinéna, v souladu s ustanovenim § 34 odst. 3 Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu, nejdrive v okamziku uverejnéni uzsiho prospektu nebo prospektu v souladu se Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu.
Prospekt a emisni podminky Dluhopisii byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 15.12.2004, ¢.j. 45/N/1137/2004/2, které
nabylo pravni moci dne 15.12.2004.

Nejpozdéji k Datu emise budou splnény podminky pro registraci Dluhopist ve Stfedisku cennych papirt jako zaknihovanych cennych papiri.

ISIN Dluhopisti je CZ0003700932.

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 9.12.2004.

Prospekt a vSechny vyroéni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu Prospektu jsou ve formé brozury bezplatné k nahlédnuti v bézné pracovni dobé u
Emitenta v jeho sidle na adrese Praha 5, Janackovo nabfezi 41. Prospekt je dale k dispozici na adrese Urcené provozovny Administratora a zaroven i
Hlavniho manaZzera Emise Na Per$tyné 1, 110 00 Praha 1 v pracovni dny v dob¢ od 9.00 do 16.00 hod.

Dokumenty uvedené v pfedchozim odstavci jsou k dispozici téz v elektronické podobé na webové strance Emitenta www.wuestenrot.cz/wss a tento
Prospekt téz na webové strance Hlavniho manazera www.csas.cz.

Hlavni manaZer emise

Ceska spofitelna, a.s.
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Prospekt

Porovnani prospektu Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. s vyhlaskou Komise pro cenné papiry
¢.263/2004 Sb., o minimalnich naleZitostech prospektu cenného papiru

Vv 7

a uzSiho prospektu cenného papiru

Ustanoveni Vyhlasky

Kapitola/ ¢lanek prospektu (, Prospekt®)

Obsah prospektu

§ 2 — Udaje o osobach odpovédnych za prospekt a ové¥eni ucetni zavérky

(a) jméno, popiipad¢ jména a pfijmeni, datum narozeni, adresa bydli§té nebo
misto podnikani a funkce fyzickych osob odpovédnych za prospekt; je-li tato
osoba v zaméstnaneckém nebo obdobném vztahu k pravnické osobé, uvede se
jeji funkce u této pravnické osoby s uvedenim obchodni firmy nebo nazvu,
identifika¢niho ¢isla, bylo-li ptidéleno, a sidla pravnické osoby; u osoby, ktera
odpovida jen za ¢ast prospektu, se uvede ¢ast, za kterou tato osoba odpovida

Kapitola 6. ,,Udaje o osobach
odpovédnych za prospekt a ovéteni
ucetni zavérky* (¢ast ,,Osoby odpovédné
za prospekt a jeho zpracovani®)

(b) jméno, popiipade jména a pfijmeni, datum narozeni, adresa bydlist¢ nebo
misto podnikani auditora a obchodni firma nebo néazev, sidlo a identifikacni
¢islo, bylo-li pfidéleno, auditorské spolecnosti, kteti overili ucetni zavérky
emitenta za posledni 3 Ui¢etni obdobi; tidaje se uvedou v rozsahu zapisu v
seznamu auditord nebo seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou
auditori Ceské republiky nebo obdobném seznamu; jestlize auditor vydal jiny
vyrok nez vyrok ,,bez vyhrad*, musi byt k prospektu pfilozena i zprava o auditu;
v pfipadg, ze byly auditorem ovéfeny téz jiné Casti prospektu, uvede se i tato
skutecnost

Kapitola 6. ,,Udaje o osobach
odpovédnych za prospekt a ovéteni
ucetni zavérky* (¢ast ,,Osoby odpovédné
za ovéieni nekonsolidované ucetni
zaverky dle ¢eskych tcetnich standardt
(-CAS®))

(c) Cestné prohlaseni a podpisy osob podle bodu a), Ze idaje uvedené v
prospektu nebo jeho ¢asti odpovidaji skutecnosti a zadné podstatné okolnosti,
které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a jim vydanych
cennych papirti, nebyly vynechany

Kapitola 1. ,,Prohlaseni emitenta‘

(d) prohlaseni a podpisy osob podle bodu a), Ze Ui€etni zavérky za posledni 3
ucetni obdobi byly ovéfeny auditorem a ze vyrok auditora uvedeny v prospektu
odpovida skutecnosti

Kapitola 1. ,,Prohlaseni emitenta‘

§ 3 — Udaje o cennych papirech

(1) (a) 0daj o pravnim zékladu pro vydani emise cennych papira

Kapitola 16. ,,VSeobecné informace*
(body 1.,2.2a3.)

(1) (b) druh, forma, podoba a pocet kusti cennych papird, pfipojené kupony,
identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papiri (,,ISIN*), pokud bylo nebo ma byt pfidéleno, celkova jmenovita
hodnota emise a jmenovita hodnota cenného papiru

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky*“ (Gvod, ¢l. 1.1)

(1) (c) zplsob zdanovani vynost z cennych papirti ve statu, ve kterém ma
emitent sidlo, popfipad€ i ve statu, ve kterém maji byt cenné papiry piijaty k
obchodovani na regulovaném trhu nebo vefejn¢ nabizeny; jestlize je emitent
platcem dané srazené z vynosti cennych papirt, uvede se v prospektu tato
skutecnost

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (€l. 8); Kapitola 14. ,,Zdanéni
v Ceské republice, Devizova regulace™

(1) (d) zpisob pievodu cennych papirt; je-li jejich prevoditelnost omezena,
uvede se udaj o tom, jak je omezena

Kapitola 5. ,,Emisni podminky* (¢l. 1.2)

(1) (e) nazvy regulovanych trhi, na kterych bylo nebo bude pozadano o pfijeti
cennych papird k obchodovani, pocet kust a celkova jmenovita hodnota
cennych papird, které maji byt pfedmétem zadosti o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu nebo vefejné nabidky

Titulni strana; Kapitola 2. ,,Dilezita
upozornéni*; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod); Kapitola 16.
,»VSeobecné informace* (bod 11.)

(1) (f) nazvy regulovanych trhti, na kterych jsou nebo maji byt pfedmétné cenné
papiry nebo jiné cenné papiry téhoz emitenta a téhoz druhu pfijaty k
obchodovani

Titulni strana; Kapitola 2. ,,Dilezita
upozornéni*; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod); Kapitola 16.
,»VSeobecné informace* (bod 11.)
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(1) (g) nazev a sidlo banky nebo finanéni instituce, jejimz prostfednictvim
mohou vlastnici cennych papira vykonavat sva vlastnicka prava spojena s
cennymi papiry, zejména jejimz prostiednictvim budou z cennych papirt
vyplaceny vynosy; neni-li takova finan¢ni instituce uréena, uvede se popis
zpusobu vyplaty vynosi z cennych papirt

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod; ¢l. 11.1); Zavérecna
strana ,,Adresy*

(1) (h) oznaceni jednotlivych ¢asti emise, pokud ma byt emise vydana nebo
umisténa ve vice statech a jednotlivé ¢asti jsou uréeny pro nékteré z nich

Neni relevantni

(1) (i) emisni kurz nebo kupni cena cennych papiri a zpisob jejich placeni;
neni-li emisni kurz nebo kupni cena znama, uvede se zptsob jejich stanoveni ¢i
vypoctu

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (€l. 2.1)

(1) (j) zptisob vykonu prava na vyménu za cenny papir nebo pfednostniho prava
na upisovani cennych papiri, pfevoditelnost téchto prav a zachazeni s pravy,
ktera nebyla uplatnéna

Neni relevantni (Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (€. 1.1))

(1) (k) informace o postupu pfi Gpisu nebo vefejné nabidce cennych papirt, s
uvedenim lhit pro upisovani nebo nakup cennych papirti, véetné informace o
ptipadné moznosti ukoncit pfed¢asné upisovani nebo vefejnou nabidku nebo
kratit uskute¢néné upisovani, mista Gpisu nebo vefejné nabidky, poptipadé
nazvu finanénich instituci, které maji Gpis nebo vefejnou nabidku
zprostiedkovat; to neplati pro dluhopisy, které jsou vydavany pribézné

Titulni strana; Kapitola 2. ,,.Dilezita
upozornéni; Kapitola 3. ,,Upisovani a
prodej*; Kapitola 5. ,,Emisni podminky
(¢l 2.)
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(1) () v ptipadeé listinnych cennych papirt jejich popis nebo vzorovy vytisk a
zpusob piedani listinnych cennych papirti jejich nabyvatelim

Neni relevantni

(1) (m) moznost vydani zatimnich listd nebo obdobnych cennych papird

Neni relevantni

(1) (n) obchodni firma nebo nazev nebo jméno, popiipadé jména a piijmeni,
adresa sidla nebo bydlisté a pfedmét ¢innosti osob, které upsaly nebo upisuji
celou emisi cennych papird nebo se za Gpis této emise zarucily; jestlize se Gipis
nevztahuje na celou emisi, uvede se tidaj o ¢asti emise, ktera nebyla upsana

Neni relevantni

(1) (o) ¢cisty vynos emise pro emitenta spolu s uvedenim uéelu pouziti takto
ziskanych prostfedku; to neplati pro dluhopisy, které jsou vydavany pribézné

Clanek 11.15 (agel), &isty vynos emise
nelze k datu tohoto Prospektu urcit nebot’
Dluhopisy budou vydavany postupné

(2) V prospektu akcii se uvedou tdaje podle bodu (1) pism. m) az o) pouze v
ptipadech, kdy jejich vydani probiha soucasné s jejich pfijetim k obchodovani
na regulovaném trhu ¢i jejich vetejnou nabidkou nebo prob&hlo méné nez 12
mésict pted pfijetim k obchodovani na regulovaném trhu &i jejich vetejnou
nabidkou

Neni relevantni

(3) V prospektu dluhopisii se uvedou udaje podle bodu (1) pism. m) aZ o)
pouze v piipadech, kdy jejich vydani probiha soucasné s jejich piijetim k
obchodovani na regulovaném trhu ¢i jejich vefejnou nabidkou nebo prob&hlo
méné nez 3 mésice pied pfijetim k obchodovani na regulovaném trhu ¢i jejich
vefejnou nabidkou

viz vyse

§ 4 — DalSi udaje o akciich

Neni relevantni

§ 5 - Dalsi idaje o dluhopisech

(a) druh, pocet a Ciselné oznaceni dluhopist

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod; ¢l. 1.1)

(b) nominalni Grokova sazba nebo jiny vynos a zptisob jeho vypodtu; v piipade,
ze se predpoklada vyuziti vice trokovych sazeb, uvedou se podminky zmény
urokové sazby

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod; ¢l. 5.)

(¢) podminky pro poskytnuti dal$ich vyhod a zptsob jejich vypoctu

Neni relevantni

(d) zpisob a postup splaceni dluhopist

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (€l. 6.; ¢l. 7.; €1. 9.; ¢l. 14.4)

(e) ména, na kterou dluhopisy zné&ji, moznost volby mény; jestlize dluhopisy

Titulni strana; Kapitola 5. , Emisni
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zn&ji na zactovaci jednotku, uvede se jeji smluvni uprava

podminky* (avod; €l. 1.1; ¢l. 7.1)

(f) lhuta splatnosti dluhopist, pfipadné data splatek pted lhitou splatnosti

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod; €l. 6.; €l. 9.2)

(g) pocatek troceni dluhopisti a data splatnosti Grokl nebo jiného vynosu

Titulni strana; Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (€l. 5.; ¢l. 7.; €1. 9.2)

(h) zpisob a lhity k uplatnéni prava na vyplaceni Groku nebo jiného vynosu a
na splaceni dluhopisu, s uvedenim promléecich lhut

Kapitola 5. ,,Emisni podminky* (¢l. 7.; €l.
9.;¢l. 10)

(i) zpusob a rozsah ruceni tieti osobou za splaceni dluhopist a vyplaceni urokd
z nich s uvedenim mist, na kterych je mozno nahlédnout do smluv nebo
prohlaseni o ruceni

Kapitola 2. ,,Dllezita upozornéni‘;
Kapitola 5. ,,Emisni podminky* (¢l. 3.)

(j) zptsob ustanoveni spolecného zastupce schiize vlastnikd dluhopist, jeho
jméno, poptipadé jména a piijmeni a funkce nebo obchodni firma nebo nazev a
sidlo, pravomoci a opravnéni spolu s upravou moznosti jeho vymény a s
uvedenim mist, na kterych je mozno nahlédnout do pfislusnych smluv ¢i jinych
dokument o jeho ustanoveni

Kapitola 5. ,,Emisni podminky* (¢l.
14.3.3)

(k) pofadi prava na uspokojeni z dluhopisti v poméru k ostatnim existujicim
nebo budoucim zavazkim emitenta

Titulni strana; Kapitola 4. ,,Otazky ke
zvazeni investoram*, Kapitola 5. ,,Emisni
podminky* (avod; ¢l. 1.1; ¢l. 3.)

(1) pravni fad a pravni ptedpis, podle kterého jsou dluhopisy vydany, rozhodné
pravo a soud pfislusny k rozhodovani sporti

Kapitola 2. ,,Dllezita upozornéni‘;
Kapitola 5. ,,Emisni podminky* (¢l. 15.);
Kapitola 16. ,,VSeobecné informace*
(bod 2.)

§ 6 — Zakladni udaje o emitentovi

(a) obchodni firma nebo nazev, sidlo a skute¢né sidlo, je-li odli$né od sidla a
identifikaéni ¢islo, bylo-li ptidéleno

Kapitola 8. ,,Zakladni udaje
o emitentovi® (ivod)

(b) datum zaloZeni a doba, na kterou byl emitent zalozen, jestlize byl zalozen na
dobu ur¢itou

Kapitola 8. ,,Zakladni udaje
o emitentovi® (ivod)

(¢) pravni fad a pravni ptedpis, podle kterého byl emitent zalozen, a pravni
forma emitenta podle tohoto pravniho piedpisu

Kapitola 8. ,,Zakladni udaje
o0 emitentovi® (ivod)

(d) pfedmét podnikani emitenta podle uréeni ve spolecenské smlouvé nebo ve
stanovach s odkazem na pfislusné ustanoveni spolecenské smlouvy nebo stanov

Kapitola 8. ,,Zakladni udaje
o0 emitentovi® (ivod)

(e) rejstiikovy soud, popiipadé jiny organ opravnény k vedeni obchodniho
rejstiiku nebo obdobné evidence a ¢islo, pod kterym je emitent u tohoto soudu
nebo jiného organu zapsan

Kapitola 8. ,,Zakladni udaje
o0 emitentovi® (ivod)

(f) mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materialy uvadéné
v prospektu tykajici se emitenta; uvede se rovnez internetova adresa emitenta
(URL adresa), pokud je vytvofena

Kapitola 8. ,,Zakladni udaje
o emitentovi® (avod; €l. 8.1)

§ 7 — Udaje o zakladnim kapitalu emitenta

(1) (a) vyse upsaného zékladniho kapitalu, pocet a druh ucastnickych cennych
papirti nebo podild, do kterych je zakladni kapital rozlozen, popis jejich
hlavnich charakteristik, udaj o nesplacené vysi zakladniho kapitalu s uvedenim
poctu a druhu tcastnickych cennych papirti nebo podili nebo celkové jmenovité
hodnoty a druhu dosud nesplacenych G¢astnickych cennych papiri nebo podild,
sefazenych podle rozsahu, v jakém nebyly splaceny

Kapitola 9. ,,Udaje o zékladnim kapitalu
emitenta“ (¢l. 9.1)

(1) (b) jmenovita hodnota vydanych cennych papird, které opraviuji k
uplatnéni prava na vyménu za jiné cenné papiry nebo na piednostni tpis jinych
cennych papirti, s uvedenim podminek a postupu pfi uplatnéni tohoto prava

Kapitola 9. ,,Udaje o zékladnim kapitalu
emitenta“ (¢l. 9.1)

(1) (¢) popis struktury podnikatelského seskupeni, jestliZe je emitent jeho

Kapitola 8. ,,Zakladni tidaje
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soucasti, a pozice, kterou emitent v takovém seskupeni zaujima; jestlize je
emitent stranou ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku, uvede
identifika¢ni udaje o druhé strané ovladaci smlouvy ¢i smlouvy o ptevodu zisku
a udaj, kdy ovladaci smlouva nebo smlouva o pfevodu zisku nabyla u¢innosti

o emitentovi“ (€l. 8.6), Kapitola 9.
,,Udaj e o zakladnim kapitalu emitenta“
(¢1.9.2)

(1) (d) pocet, tcetni hodnota a jmenovita hodnota vlastnich ucastnickych
cennych papird, které nabyl a drzi emitent nebo osoba, na které ma emitent
piimy ¢i nepfimy podil ptesahujici S0 % zakladniho kapitalu nebo hlasovacich
prav, jestlize se tyto ucastnické cenné papiry nevykazuji ve zvlastni polozce
rozvahy; v prospektu dluhopist se uvedou tdaje o vlastnich ucastnickych
cennych papirech pouze tehdy, ptedstavuji-li tyto Gcastnické cenné papiry vice
nez 5 % zakladniho kapitalu emitenta

Neni relevantni (¢l. 8.5)

(2) V prospektu akeii se kromé udaji podle odstavce 1 uvede dale alespon

a) jmenovita hodnota povoleného nebo podminéného zvyseni zakladniho
kapitéalu a pfipadna lhita pro jeho zvySeni, okruh osob, které maji
pravo na vyménu cennych papirti za akcie nebo pfednostni upisovani
akcii, a podminky a postup pii vydavani novych akecii,

b) pocet a hlavni charakteristika akcii, které nezakladaji podil na
zakladnim kapitélu, byly-li takové akcie vydany,

¢) podminky stanovené v zakladacich dokumentech pro zmény vyse
zakladniho kapitalu a prav vyplyvajicich z jednotlivych druht akcii,
jestlize jsou piisnéjsi neZ podminky stanovené zakonem,

d) souhrnny popis operaci, kterymi doslo v prubéhu piedchazejicich 3 let
ke zménam v zakladnim kapitalu nebo v poctu nebo druhu akeii, do
kterych je rozlozen,

e) osoby, které emitenta jednotlivé, nebo v ptipadé jednani ve shod¢ s
dalSimi osobami ovladaji nebo by jej mohly ovladat, jsou-li emitentovi
znamy, s uvedenim podrobnosti o vysi podilu, ktery je opraviiuje k
hlasovani, a

f)  osoby, jejichz piimy ¢i neptimy podil na zékladnim kapitalu nebo na
hlasovacich pravech emitenta ¢ini alespon 5 %, jsou-1i emitentovi
znamy.

Neni relevantni

§ 8 — Udaje o ¢innosti emitenta

(1) (a) Gdaje o hlavnich oblastech ¢innosti emitenta s uvedenim hlavnich druhd
vyrobki a sluzeb; oddélené se uvedou nové vyznamné vyrobky a ¢innosti

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢1. 10.1, 10.2, 10.3, 10.4)

(1) (b) udaje o trzbach v poslednich 3 ucetnich obdobich nebo v poslednich 2
ucetnich obdobich, je-li prospekt zpracovavan pro dluhopisy; je-1i prospekt
zpracovavan pro akcie, rozlisi se trzby podle druht ¢innosti a trhti v riiznych
geografickych oblastech, jestlize tyto druhy Cinnosti ¢i trhy vykazuji s ohledem
na zpUsob prodeje vyrobkll nebo poskytovani sluzeb emitentem podstatné
odlisnosti

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢l. 10.8)

(1) (¢) sidlo organizaéni slozky podniku emitenta, kterd se alespont 10 % podili
na celkovém obratu nebo vyrobé ¢i sluzbach poskytovanych emitentem, a
souhrnny popis nemovitosti vlastnénych emitentem

Organizacni slozka - neni relevantni (¢l.
10.9)

Popis nemovitosti - ¢1. 10.9

(1) (d) u emitentl ¢innych v oblasti t€zby nerostnych surovin nebo ropy popis
nalezist, odhad hospodaisky vyuzitelnych zasob, pfedpokladany rozsah praci,
trvani a hlavni podminky opravnéni k t€zbé a podminky jejiho hospodarského
vyuziti a stav skute¢ného postupu praci

Neni relevantni

(1) (e) veskeré mimotadné skuteCnosti a udalosti, které ovlivnily tidaje podle
pismen a) az d)

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢l. 10.5, €l. 10.8, ¢1. 10.9)

(1) (f) udaje o zavislosti emitenta na patentech nebo licencich, pramyslovych,
obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych vyrobnich procesech,
jestliZze maji zdsadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢1. 10.11 a2 10.12)
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emitenta

(1) (g) udaje o soudnich, spravnich nebo rozhod¢ich fizenich vedenych v
bézném udetnim obdobi a 2 pfedchazejicich ucetnich obdobich, ktera méla nebo
mohou mit vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢l. 10.13), Kapitola 16. ,,VSeobecné
informace® (bod 5.)

(1) (h) udaje o hlavnich investicich uskute¢nénych v bézném ucetnim obdobi a
3 predchazejicich ucetnich obdobich véetné investic do finanéniho majetku,
zejména investic do akcii a dluhopist jinych emitentt, s uvedenim ¢iselnych
udaji o téchto investicich

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢l. 10.14)

(1) (i) udaje o hlavnich provadénych investicich s vyjimkou investic do
finanéniho majetku s geografickym rozlisenim jejich umisténi (tuzemsko,
zahrani¢i) a s uvedenim zpusobu jejich financovani (vlastni zdroje, cizi zdroje)

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢l. 10.15)

(1) (j) udaje o hlavnich budoucich investicich s vyjimkou investic do
finanéniho majetku, které jiz byly schvaleny ptislusnymi organy emitenta

Kapitola 10. ,,Udaje o ¢innosti emitenta*
(¢1. 10.16)

(2) V prospektu akeii se kromé udaji podle odstavce 1 uvede dale alespon

a) informace o trendu, programu a aplikaci vysledkli vyzkumu nebo
vyvoje novych vyrobkl nebo postupti za posledni 3 ucetni obdobi,
jestlize jsou vyznamné,

b) udaje o pferusenich v podnikani emitenta, ktera méla nebo mohou mit
vyznamny vliv na finan¢ni situaci emitenta v poslednich 3 Gcetnich
obdobich, a

c) udaje o primérném poctu zaméstnanci s rozdélenim podle
jednotlivych druhd podnikatelské ¢innosti emitenta a zmény poctu
zaméstnancl v pfedchazejicich 3 Géetnich obdobich, jestlize jsou
podstatné.

Neni relevantni

§ 9 — Udaje o majetku, zivazcich, finan¢ni situaci, zisku a ztratich emitenta

(1) (a) Gcetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztraty ve forme
srovnavaci tabulky za posledni 3 Gi€etni obdobi nebo za posledni 2 Géetni
obdobi, je-li prospekt zpracovavan pro dluhopisy, a ptilohy za posledni ucetni
obdobi

Kapitola 11. ,,Udaje o majetku, zavazcich
a finan¢ni situaci emitenta“ (¢l. 11.1.1 a
11.1.2)

(1) (b) piehled o zménach vlastniho kapitalu ve formé srovnavaci tabulky za
posledni 3 ucetni obdobi

Kapitola 11. ,,Udaje o majetku, zavazcich
a finanéni situaci emitenta® (¢l. 11.3)

(2) V prospektu akeii se kromé udaji podle odstavce 1 uvede dale alespon

a) vysledek (zisk, ztrata) po zdanéni z bézné Cinnosti emitenta pfipadajici
na jednu akcii za posledni 3 ucetni obdobi a

b) vyse dividendy na akcii za posledni 3 Gcetni obdobi.

Neni relevantni

(3) V prospektu dluhopisi se kromé tidajti podle odstavee 1 uvedou dale
alespon aktualni udaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné,

a) o celkové vysi dosud nesplacenych uvéru pfijatych emitentem v
rozdéleni na zajisténé a nezajisténé uvéry a zpisob jejich zajisténi,

b) o celkové vysi veskerych pujéek pfijatych emitentem a jinych zavazku
emitenta v rozdéleni na zajisténé a nezajisténé pujcky a zavazky a
zpusob jejich zajisténi a

c) o zaji$téni poskytnutém emitentem a dalSich podminénych zavazcich.

Jestlize emitent sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, zavazky v ramci
konsolida¢niho celku se nezohlednuji; v piipade€ potieby se tato skutecnost v
prospektu uvede. V prospektu se ptipadné vyslovne uvede, ze emitent nepfijal
zadné pujcky nebo uvery nebo Ze nema zadné zavazky.

Kapitola 11. ,,Udaje o majetku, zavazcich
a finan¢ni situaci emitenta® (¢l. 11.4)

(4) Emitent, ktery sestavuje pouze konsolidovanou ucetni zavérku, uvede v
prospektu konsolidovanou uéetni zavérku. Emitent, ktery sestavuje G¢etni
zavérku i1 konsolidovanou ucetni zavérku, uvede obé&, ledaze Komise pro cenné
papiry (dale jen ,,Komise*) na zadost emitenta povoli uvedeni pouze jedné z

Neni relevantni (¢1. 11.2)
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nich, pokud Gcetni zavérka, jejiz neuvedeni v prospektu je pfedmétem zadosti,
neobsahuje zadné podstatné dodatecné udaje.

(5) Udaj podle odstavce 2 pism. a) se uvede, jestlize emitent uvadi v prospektu
ucetni zavérku. Emitent, ktery uvadi v prospektu pouze konsolidovanou ucetni
zavérku, uvede pouze konsolidovany vysledek, ktery ptipadl na jednu akcii

v poslednich 3 uéetnich obdobich. Emitent, ktery uvadi v prospektu téz
konsolidovanou uéetni zaveérku, uvede téz konsolidovany vysledek, ktery ptipadl
na jednu akcii v poslednich 3 Géetnich obdobich.

Neni relevantni

(6) Emitent, u n€hoz doslo v udajich podle odstavce 2 pism. a) v prub&éhu
poslednich 3 ucetnich obdobi ke zménam v poctu akeii, zejména z ditvodu
snizeni nebo zvyseni zakladniho kapitalu nebo spojeni nebo §tépeni akcii, upravi
tyto udaje tak, aby bylo mozné vzajemné srovnani. Zptsob tpravy (piepocitaci
vzorec) se uvede v prospektu.

Neni relevantni

(7) Doba mezi rozvahovym dnem, ke kterému byla sestavena posledni
zvefejnéna udetni zaveérka podle odstavee 1 pism. a) nebo odstavee 4, a dnem
podani zadosti o schvaleni prospektu nesmi byt delsi nez 18 mésici. Komise
muze ve vyjimeénych pfipadech lhiutu podle véty prvni pfiméfené prodlouzit.
Jestlize lhuta podle véty prvni piekrocila 9 mésicl, uvede se mezitimni uéetni
zavérka za prvnich 6 mésici bézného ucetniho obdobi. Jestlize nebude
mezitimni G¢etni zdvérka ovéfena auditorem, uvede se tato skute¢nost.

Kapitola 11. ,,Udaje o majetku, zavazcich
a finan¢ni situaci emitenta“ (¢l. 11.1.3)

(8) U emitenta, ktery sestavuje konsolidovanou tcetni zavérku, rozhodne
Komise na zadost, zda mezitimni ti€etni zavérka podle odstavce 7 musi byt
zpracovana v konsolidované formé.

Neni relevantni (¢l. 11.2)

(9) Zvlast se uvede jakakoliv vyznamna zména, ktera nastala od rozvahového
dne, ke kterému byla sestavena posledni zvetejnéna ti€etni zavérka podle
odstavce 1 pism. a) nebo odstavce 4, nebo ode dne, ke kterému byla sestavena
mezitimni u€etni zaveérka podle odstavce 7.

Kapitola 11. ,,Udaje o majetku, zavazcich
a finan¢ni situaci emitenta® (¢l. 11.11)

(10) Emitent, ktery nema sidlo v ¢lenském statu Evropské unie nebo v jiném
statu tvoficim Evropsky hospodaisky prostor a jehoz Gcetni zavérka neodpovida
ptredpisum Evropské unie o ucetnictvi a nedava vérny a poctivy obraz o majetku
a finan¢ni situaci emitenta, uvede tidaje odpovidajici témto pedpistim.

Neni relevantni

(11) Jsou-li soucasti prospektu konsolidované téetni zavérky nebo daje z nich,
uvede se

a) podrobny popis pouzitych metod konsolidace,

b) obchodni firmy nebo nazvy a sidla osob zahrnutych do konsolida¢niho
celku, jestlize jsou tyto udaje dulezité pro posouzeni majetku a
finan¢ni situace emitenta,

¢) pro kazdou z osob podle pismene b) souhrnna vyse podilt drzenych
tietimi osobami, jestlize jsou Gcetni zaveérky plné konsolidované, nebo
pomér rozhodny pro konsolidaci, jestlize se konsolidace provadi
pomérné.

Neni relevantni (¢l. 11.2)

(12) V prospektu se uvedou udaje o kazdé osobé, ve které ma emitent pfimou
nebo nepfimou ucast, jez ¢ini nejméné 10 % vlastniho kapitalu emitenta nebo 10
% Cistého ro¢niho zisku nebo ztraty emitenta. Je-li emitent soucasti
konsolidaéniho celku, uvedou se udaje o kazdé osobé, ve které ma emitent
pfimou nebo nepfimou cast, jez ¢ini nejméne 10 % konsolidovaného vlastniho
kapitalu nebo nejméné 10 % konsolidovaného €istého ro¢niho zisku nebo ztraty
konsolidaéniho celku. U kazdé této osoby se uvede alespon

a) obchodni firma nebo nazev, sidlo a identifikaéni ¢islo, bylo-1i
ptidéleno,

b) predmét podnikani nebo jiné ¢innosti,
c) vyse upsaného zakladniho kapitalu,

d) vyse a druhy rezerv a vySe zisku nebo ztraty po zdanéni v poslednim
ucetnim obdobi, jestlize takova osoba zvefejiluje ro¢ni ucetni zavérku,

e) vyse podilu emitenta na zakladnim kapitalu takové osoby,

f)  piipadna vySe ¢astky, ktera dosud nebyla na podil podle pismene €)

Neni relevantni (¢l. 11.13)

10




Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Prospekt

splacena, a

g) vyse vynosu z podilu podle pismene e) v poslednim ucetnim obdobi.

(13) V prospektu akcii se kromé udaji podle odstavce 1 uvede dale ucetni
hodnota podil podle odstavce 12 pism. e) drzenych emitentem a vyse
pohledavek a zavazku emitenta vici kazdé osobé podle odstavce 12.

Neni relevantni

(14) V prospektu akcii se uvedou téz Gidaje o osobach, které nejsou osobami
podle odstavce 12 a ve kterych ma emitent pfimou nebo neptimou ucast ve vysi
nejméné 10 % zakladniho kapitalu nebo hlasovacich prav téchto osob. U kazdé
osoby se uvede obchodni firma nebo nazev, sidlo, identifikaéni ¢islo, bylo-1i
ptidéleno, a vyse GCasti emitenta, ledaze se jedna o podily, které maji pro
posouzeni akcii, které maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
nepatrny vyznam.

Neni relevantni

(15) Udaje podle odstavet 12 a 13 nemusi byt v prospektu uvedeny, jestlize
emitent prokaze, Ze piislusné tlasti drzi pouze po dobu nejvyse 1 roku. Udaje
podle odstavce 13 nemusi byt v prospektu také uvedeny, jestlize Komise k jejich
neuvedeni udéli souhlas. Komise souhlas udéli, pokud shleda, ze neuvedenim
udaji nebude vefejnost klaméana.

Neni relevantni (¢l. 11.13)

(16) Emitent, ktery zaujima dominantni postaveni v koncernu, uvede v
prospektu udaje podle § 8 a § 11 téz za koncern. Komise mtize na zadost
emitenta udé€lit souhlas k uvedeni pouze Gidaji o emitentovi nebo pouze udaji o
koncernu, jestlize tim nedojde k zamléeni vyznamnych skute¢nosti. Existuji-li
emitentovi znamé udaje tykajici se ¢lenti koncernu, jehoz je emitent soucasti,
které mohou mit vliv na posouzeni emitenta nebo pfedmétnych cennych papird,
je tieba v prospektu tyto Gdaje uvést.

Neni relevantni (¢l. 8.6 a 8.7)

§ 10 - Udaje o statutarnich a dozor¢ich organech a vedoucich pracovnicich
emitenta

(1) (a) jméno, popiipade jména a ptijmeni, datum narozeni a adresa mista
bydliste statutarnich organd nebo jejich ¢lent, ¢lentt dozorcich organti a
vedoucich pracovnikl s uvedenim jejich funkei, dosazeného vzdélani a praxe;
je-li statutarnim organem nebo jeho ¢lenem nebo ¢lenem dozorciho organu
emitenta pravnicka osoba, uvede se jeji obchodni firma nebo nazev, adresa sidla
a identifikacni ¢islo, bylo-li pfidéleno

Kapitola 12. ,,Udaje o statutarnich a
dozor¢ich organech a vedoucich
pracovnicich emitenta®

(1) (b) hlavni ¢innosti osob podle pismene a), které vykonavaji mimo svou
¢innost pro emitenta, jestlize tyto ¢innosti mohou mit vyznam pro posouzeni
emitenta

Kapitola 12. ,,Udaje o statutarnich a
dozor¢ich organech a vedoucich
pracovnicich Emitenta‘

(1) (¢) popis pravidel upravujicich postup pfi jmenovani ¢i volbé statutarnich a
dozor¢ich organt ¢i jejich ¢lend a vedoucich pracovniku

Kapitola 12. ,,Udaje o statutarnich a
dozor¢ich organech a vedoucich
pracovnicich emitenta®

(2) V prospektu akcii se kromé udaji podle odstavce 1 uvedou dale alespon

a) uemitenta, k jehoz zalozeni doslo pfed méné nez péti lety, udaje o
zakladatelich emitenta podle odstavce 1 pism. a),

b) vyse plnéni jakéhokoli druhu poskytnutych statutarnim organim nebo
jejich ¢lenim, ¢lenim dozoréich organt a vedoucim pracovnikim
emitenta za posledni G¢etni obdobi, zejména odména, mzda nebo plat,
tantiémy, podil na zisku, ndhrada nakladu, pojistné prémie, provize a
vécna plnéni; uvede se udaj za kazdou osobu a druh plnéni zvlast,

c) vyse plnéni, které statutarnim organtim nebo jejich ¢lenim, clenim
dozor¢ich organti a vedoucim pracovnikiim emitenta poskytly osoby,
které jsou s emitentem ve stejném koncernu; uvede se udaj za kazdou
osobu a druh plnéni zvlast,

d) celkovy pocet G¢astnickych cennych papirti emitenta, ktery je drzen
statutarnimi organy nebo jejich ¢leny, ¢leny dozorcich organti a
vedoucimi pracovniky emitenta, a opce, na zékladée kterych tyto osoby
mohou ziskat dalsi u¢astnické cenné papiry emitenta nebo uskuteénit

Neni relevantni
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e)

g)

jejich pfevody; uvede se tidaj za kazdou osobu zvlast’,

druh a rozsah ucasti statutarnich organt nebo jejich ¢lend, ¢lend
dozor¢ich organti emitenta a vedoucich pracovnikii v obchodech
mimo pfedmét podnikéni emitenta nebo v jinych obchodech pro
emitenta neobvyklych z hlediska jejich formy, povahy, podminek nebo
pfedmétu v prubéhu bézného a posledniho ukonéeného tcetniho
obdobi nebo z piedchazejicich Gcetnich obdobi, jestlize tyto obchody
nebyly dosud vypoiradany; uvede se tidaj za kazdou osobu zvlast,

celkova vyse dosud nesplacenych uveér nebo pujéek, které emitent
poskytl statutarnim organtim nebo jejich ¢lentim, ¢leniim dozoréich
organt a vedoucim pracovnikiim, a dale veskera ruceni a jina zajisténi
¢i plnéni, ktera za tyto osoby emitent pievzal; uvede se tidaj za kazdou
osobu zvlast’, a

udaje o moznosti zaméstnanct ucastnit se na zakladnim kapitalu
emitenta.

§ 11 - Udaje o vyvoji ¢innosti emitenta

(a) obecné udaje o tendencich v ¢innosti emitenta od konce posledniho
ucetniho obdobi, za které byla zvefejnéna Gcetni zavérka, zejména o hlavnich
aktualnich tendencich ve vyrobé nebo v poskytovanych sluzbach, prodeji,
skladovém hospodafstvi a objednavkach a o tendencich posledniho vyvoje
néakladt a prodejnich cen

Kapitola 13 ,,Udaje o vyvoji &innosti
emitenta“ (¢l. 13.1.1)

(b) udaje o obchodnich vyhlidkach emitenta nejméné do konce b&ézného
ucetniho obdobi a o budouci strategii jeho ¢innosti

Kapitola 13 ,,Udaje o vyvoji &innosti
emitenta“ (¢l. 13.1.2)

§ 12 — Cenné papiry zastupujici akcie

Neni relevantni

§ 13 — Udaje o dalSich cennych papirech a osobich

Neni relevantni
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1. PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, ze udaje uvedené v prospektu dle jeho nejlepsiho védomi k datu vyhotoveni tohoto prospektu
ve vSech podstatnych ohledech odpovidaji skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit
presné a spravné posouzeni Emitenta, jakoz i Dluhopisti, nebyly vynechany.

Emitent dale prohlasuje, ze dle jeho nejlepsiho védomi byly Gcetni zaveérky za posledni tii ucetni obdobi, tj. k 31.
prosinci 2003, k 31. prosinci 2002 a k 31. prosinci 2001, ovefeny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny v
prospektu odpovida skute¢nosti.

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

r/
Wiistenrot - stavebni sléui"itclna a.s. Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
Dr. Hans-Jiirgen Wohlrabe JUDr. Pavel Pektor
Predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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2. DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem pouze ve smyslu Zikona o podnikani na kapitilovém trhu. Zadny statni organ,
s vyjimkou Komise pro cenné papiry Ceské republiky, ani jina osoba tento Prospekt neschvalily. Jakékoli
prohlaseni opacného smyslu je nepravdive.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zdkladé tohoto Prospektu a informaci uverejnénych Emitentem v ramci plnéni
jeho informacni povinnosti. Jakékoli rozhodnuti o upsani Dluhopisit must byt zaloZeno vyhradné na informacich
obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii (véetné zohlednéni rizika vyplyvajiciho z podrizenosti pohledavek
z Dluhopisii) kazdym z potencidalnich nabyvatelii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto
Prospektu, resp. informaci uverejiiovanych Emitentem v ramci plnéni informacni povinnosti, plati vzdy naposled
uverejneny udaj.

Emitent ani Hlavni manazer neschvalil jakékoli jiné prohldaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout
jako na prohldsent nebo informace schvilené Emitentem nebo Hlavnim manazerem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu
kdykoli po datu jeho vydani neznamenad, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po
datu jeho vydani. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim informact
uverejnovanych Emitentem v ramci plnéni jeho informacni povinnosti.

Za zavazky Emitenta véetné zavazki vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy nebudou kotovany, povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ci jinym orgdnem jakékoli
Jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry Ceské republiky a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych
papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesmeji byt nabizeny, proddvany nebo preddvany na vizemi
Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou residenty Spojenych statii americkych jinak nez na zaklade
vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti
nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozsirovani jakychkoli
materialu vztahujicich se k Dluhopisiim.

Informace obsazené v kapitolach ,,Otdzky ke zvaizeni investorim*®, , Stavebni sporeni v Ceské republice
L Zdaneéni v Ceské republice, devizova regulace”, ,, Vymahani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi® a
,, Vseobecné informace* jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskdany z verejné pristupnych
zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem ani Hlavnim manazZerem. Emitent ani Hlavni
manazer neprejimaji jakoukoliv odpovédnost za presnost, pravdivost a uplnost informaci v téchto kapitolach
uvedenych. Kromé toho v dusledku vyznamnych politickych, ekonomickych a dalsich strukturalnich zmeén
v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolach povazoviny za
ukazatel dalsiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktorii uvadeénych v techto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Nabyvatelum Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi,
jejichz jsou residenty, a jinych prislusnych statit a dale viechny prislusné mezindarodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavnée informovali
o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisu, a rovnéz prodej DIuhopisti do
zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony
a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych oficialnich
trhui cennych papirii, na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy
o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnost.
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Kopie financnich vykazit a auditorskych zprav Emitenta jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v normalni
pracovni dobé v sidle Emitenta.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcédsti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci
o koupi Dluhopisu by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto
Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setrent.

Pokud neni daile uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ucetnich standardii.
Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty
uvadené pro tutéz informacni polozku se proto mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako
soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Neékteré vyrazy jsou definovany v odstavci ,,Seznam pouzitych definic, pojmit a zkratek “.

Prijetim Dluhopisii k obchodovani na Burze cennych papirit Praha, a.s. neprebira Burza cennych papirii Praha,
a.s. zadné zavazky z téchto Diuhopisii.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském jazyce.
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3. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent se rozhodl vydat Dluhopisy v jedné ¢i vice transich. Prvni transe DIuhopisti bude umisténa na tzv. ,.best
effort basis“. Ceska spofitelna, a.s. (dale jen ,,Hlavni manaZer) vyvine veskeré pfimétené tsili, které po ném lze
rozumné pozadovat, aby Dluhopisy vydavané v prvni transi v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do
300 000 000 K¢ byly na finan¢nim trhu umistény (tj. upsany a koupeny investory), avSak v piipadé, ze se
takovéto umisténi nepodafi, neni Hlavni manazer povinen Dluhopisy, jejichz vydani v ramci prvni tranSe se
predpoklada, upsat a koupit. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Hlavni manazer ani nepfevzal zadny zavazek
upsat a koupit zadné Dluhopisy druhé ani jakékoliv dalsi transe emise Dluhopisa.

Veftejna nabidka jakychkoliv dluhopist, které nejsou piijaty k obchodovani na vefejném trhu podle Zakona
o podnikani na kapitdlovém trhu mtize byt ¢inéna, v souladu s ustanovenim § 34 odst. 3 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu, nejdiive v okamziku uvetejnéni uzsiho prospektu nebo prospektu v souladu se Zakonem
o podnikani na kapitalovém trhu.

Pred schvalenim a uvetejnénim Prospektu jsou Emitent, Hlavni manazer, upisovatelé a vSechny dalsi osoby, jimz
se Prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro veiejnou nabidku a nabizeji-li
Dluhopisy, musi tak ¢init vyhradné zpisobem, ktery neni vefejnou nabidkou (napt. v souladu s ustanovenim § 36
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu). V takovém piipadé by méli informovat osoby, vici nimz nabidku
Dluhopist ¢ini, o skute¢nosti, ze Prospekt nebyl dosud schvalen Komisi pro cenné papiry ¢i uvetejnén a Ze
takova nabidka neni vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna na zaklad¢ ustanoveni § 36 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu, informovat takové osoby téZ o této skutecnosti.

Jakakoliv piipadna nabidka jakychkoli Dluhopisi, kterou ¢ini Emitent ¢i Hlavni manazer (vcetné distribuce
Prospektu vybranym investorim na duvérné bazi) jesté pred schvalenim Prospektu Komisi pro cenné papiry
ajeho zvefejnénim, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 36 (zejména odst. 1 pism. e)) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a neni tedy zamyslena jako vefejnd nabidka ve smyslu ustanoveni § 34 odst. 1 Zakona
o podnikani na kapitadlovém trhu. V souladu s tim Emitent upozorniuje vSechny pfipadné investory a jiné osoby,
ze Dluhopisy, pro néz bude pfipadné Cinéna jakakoliv nabidka pied schvalenim Prospektu, mohou byt nabyty
pouze za cenu v hodnoté prevySujici ¢astku odpovidajici 40 000 euro na jednoho investora. Emitent nebude
vazan jakoukoliv objednavkou pfipadného investora k upsani nebo koupi jakychkoli takovych Dluhopisti, pokud
by emisni cena takto poptavanych Dluhopisi ¢inila méné nez ekvivalent 40 000 euro v korunach ¢eskych.

Kromé vyse uvedené¢ho Emitent a Hlavni manazer Zzadaji upisovatele a nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali
ustanoveni viech piislu§nych pravnich predpisi v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat,
nabizet, prodavat nebo ptredavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zpfistupiiovat ¢i jinak davat do ob&hu
Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pfipadech na vlastni néklady a bez ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material Ci
informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné
nehmotné podobg.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy, se bude mit za to, Zze prohlésila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je
srozumeéna se vSemi prislusSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, které se na ni a pfislusny
zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by
byla dodrZena vSechna pfislusnd omezeni, kterd se na takovou osobu a piislusny zptisob nabidky a prodeje
vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by DIuhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni
kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopist mtize podléhat v riznych statech zakonnym
omezenim, které je nutno dodrZovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele DIuhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statli americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen ,,zdkon
o cennych papirech USA*) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu
Spojenych statt americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo piedavany na tzemi
Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou residenty Spojenych statt americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velka Britanie®) prostiednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii
na vlastni nebo na cizi uéet, nebo za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papirtt ve smyslu
zakona o finan¢nich sluzbach a trzich (FSMA) z roku 2000 v platném znéni.
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4. OTAZKY KE ZVAZENI INVESTORUM

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Otazky, které Emitent a Hlavni
manazer v této kapitole predkladaji pripadnym zdajemciim o koupi Dluhopisu k zamysleni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu by mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisi predem peclivé zvazeny.

Ndakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s radou rizik, z nichz nékterd jsou uvedena nize v této kapitole. Jejich
shrnuti neni vyCerpavajici, nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek
Dluhopisit nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdakoli prava nebo zdavazky vyplyvajici
z emisnich podminek Dluhopisii a v zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zdajemcit o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto
Prospektu, na podminkdach nabidky Dluhopisi a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopisii provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisii.

Otazky ke zvazeni tykajici se Dluhopist

Podrizenost Dluhopisi

Dluhopisy jsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
Podfizenost Dluhopist znamend, ze v piipadé konkurzu na majetek Emitenta by byly pohledavky Vlastnikl
dluhopisti z Dluhopisti v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani,
ve znéni pozdéjsich predpisti, v rozvrhu uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek za Emitentem,
pouze s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podiizenosti jako
Dluhopisy. Pohledavky z Dluhopisii a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podiizenosti, by se uspokojovaly podle svého potadi (tj. podle okamziku vzniku).

Neexistence omezeni dal§iho dluhového financovani

Neexistuje zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodiizeného dluhového
financovani Emitenta nebo jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta se stejnou nebo obdobnou
podminkou podfizenosti jako maji DIluhopisy, které by vyplyvalo z Emisnich podminek Dluhopist. Piijeti
jakéhokoli dluhového financovani dle piedchozi véty mize v koneéném disledku znamenat, Zze v piipadé
konkurzniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi miie, nez kdyby
k ptijeti takového dluhového financovani nedoslo, resp. dojde ke zvysSeni rizika, Ze Emitent se mize dostat do
prodleni s plnénim svych zavazkt z Dluhopist

Piedcasna splatnost

V souladu s ¢lankem 6.2 emisnich podminek Dluhopisi je Emitent opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy predcasné splatit ke dni 31.1.2010. Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni
zadat o predcasnou splatnost DIuhopisti s vyjimkou pfipadi neplnéni zavazkl uvedenych v ¢lanku 9 emisnich
podminek Dluhopisti a dale s vyjimkou piipadti uvedenych v ¢lancich 14.4.1 a 14.4.2 emisnich podminek
Dluhopist

Nizsi likvidita

Ke dni 31.10.2004 bylo na BCPP kotovano celkem 79 emisi dluhopist, ztoho 24 emisi bylo kotovano na
hlavnim trhu, 21 na vedlej$im a 34 na volném trhu BCPP. K témuz dni nebyl na BCPP kétovan zadny podiizeny
dluhopis. Na BCPP jsou aktivné obchodovany piedevdim statni dluhopisy Ceské republiky. Vzhledem
k charakteru Dluhopisi a celkové predpokladané jmenovité hodnoté DIuhopist neexistuje zaruka, ze Dluhopisy
budou aktivné obchodovany. Je mozné, ze vtomto piipadé¢ nebudou vlastnici Dluhopistt schopni prodat
Dluhopisy na trhu, a to zcela nebo za cenu odrazejici jejich ptivodni investici.
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Otazky ke zvazeni tykajici se Emitenta a jeho podnikani

Konkurence v odvétvi stavebniho spofeni

Cinnost Emitenta upravuje predeviim zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpore, ve znéni
pozdégjsich predpist. Tento pravni pfedpis upravuje pravni rdmec stavebniho spofeni, jenz spociva v pfijimani
vkladd, poskytovani Gvéra a statni podpory jeho G&astnikiim. K 31.10.2004 podniké na tzemi Ceské republiky 6
stavebnich spofitelen. V soucasné dobé€ nelze vyloucit, ze Emitent mtize v budoucnu celit zvySené konkurenci at’
jiz od stavajicich nebo novych stavebnich spoftitelen. Je rovnéZ mozné, ze nékteti konkurenti Emitenta mohou
mit v budoucnu nizsi ndkladovou zakladnu nez Emitent, pfipadné mohou mit k dispozici vétsi finan¢ni zdroje a
marketingovy potencial nez Emitent. Pfestoze Emitent predpoklada, Ze se mu podafi eliminovat rostouci vliv
konkurence vhodnou cenovou a marketingovou strategii, nelze vyloucit, Ze konkuren¢ni spolecnosti budou mit
vetsi spéch pii ziskavani novych klientt.

Regulatorni piredpisy ovliviiujici podnikani Emitenta

Ptijetim DIuhopist k obchodu na volném trhu BCPP se Dluhopisy stanou kdtovanymi cennymi papiry ve smyslu
Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu a Emitent tak bude povinen plnit povinnosti stanovené pfislusnymi
pravnimi piedpisy a piedpisy BCPP. Emitent nepfedpokladd, Ze by naklady v souvislosti s opatfenimi
vyplyvajicimi z kotace jeho cennych papiri na organizovaném trhu vyznamnym zplsobem ovlivnily jeho
hospodareni. Nicméné nelze vyloucit, Ze v budoucnu budou pfijaty dalsi regulatorni pfedpisy ¢i omezeni
vztahujici se na emitenty koétovanych cennych papird. Emitent pribézné analyzuje mozné dopady spojené
s povinnosti dodrzovat povinnosti vyplyvajici z regulatornich pravnich pfedpisti a navrhuje opatieni, ktera by
minimalizovala mozné negativni dopady na jeho hospodaiské vysledky. Nicmén¢, dopad ptipadnych budoucich
regulatornich pfedpisti do hospodarskych vysledki Emitenta nelze v soucasné dobé pln€ odhadnout.

Zavislost Emitenta na vyvoji ¢eské ekonomiky a reformy verejnych financi

Hospodatské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodaiskou situaci v Ceské republice a statni
podporou stavebniho spofeni. Absolutni vétina pi{jma Emitenta je generovana v Ceské republice. Je mozné, ze
v ramci reformy veiejnych financi mize dojit k dalsi zméné v podminkéch a struktufe statni podpory stavebniho
spofeni, ktera mize mit vliv na hospodaiské vysledky Emitenta.

Rizika spojena s finan¢nimi nastroji

Nektera rizika vyplyvajici pro Emitenta z finanénich nastrojt jsou uvedena v Gcetni zavérce Emitenta za ucetni
obdobi konéici 31.12.2003, ktera je prilohou a nedilnou souéasti tohoto Prospektu.
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5. EMISNI PODMINKY

Zastupitelné podfizené dluhopisy s urokovym vynosem ve vysi 4,50% p.a. (pficemz v pfipad¢ neuplatnéni prava
emitenta na ptredcasné splaceni Dluhopisii bude vyse irokové sazby znovu vypoctena a to postupem stanovenym
nize v ¢lanku 5.), splatné v roce 2015, vydavané spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha
5, Janatkovo nabt. 41, IC: 47115289, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1714 (dale jen ,,Emitent*), s pravem Emitenta na pfedc¢asné splaceni Dluhopist pii vyroc¢i 5
(péti) let od Data emise (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 2.1 téchto Emisnich podminek),
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi do 500 000 000 (pét set miliont) K¢ (dale jen
»Dluhopisy*), se fidi témito emisnimi podminkami (déale jen ,,Emisni podminky*). Na ziklad¢ smlouvy o
spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s administratorem*) byla sluzbami administratora
spojenymi s vyplatami Girokovych vynosii z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi povéiena Ceska
spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171 (dale jen ,,Administrator*). Stejnopis
Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize
v ¢lanku 1.2 Emisnich podminek) v bézné pracovni dob¢ v urené provozovné Administratora (dale jen ,,Ur€ena
provozovna*), jak je uvedena v ¢lanku 11. Emisnich podminek. Vlastnikiim dluhopisii se doporucuje, aby se se
Smlouvou s administratorem obeznamili, nebot’ vymezuje vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti
s provadénim plateb Vlastnikim dluhopisi a v souvislosti s nékterymi dalS§imi administrativnimi ukony
v souvislosti s Dluhopisy, coz je dulezité mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Vlastnikiim dluhopisii.

Emisni podminky byly v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*)
schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/1137/2004/2 ze dne 15.12.2004, které nabylo pravni
moci dne 15.12.2004. Prospekt Dluhopisii byl vyhotoven v souladu se zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘) a vyhlaskou Komise pro cenné papiry ¢.
263/2004 Sb., o minimalnich nalezitostech prospektu cenného papiru a uzsiho prospektu cenné¢ho papiru, a
schvalen rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/1137/2004/2 ze dne 15.12.2004, které nabylo pravni
moci dne 15.12.2004. ISIN Dluhopist je CZ0003700932. Nazev Dluhopisu je Podfizeny dluhopis Wiistenrot -
stavebni spofitelna, a.s. 4,50%/2015. Emitent hodlad pozadat k Datu emise o piijeti Dluhopisti k obchodu na
volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s. (déle jen ,,BCPP®).

1. Obecna charakteristika Dluhopist

1.1 Podoba, forma, jmenovitd hodnota, druh

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, znéji na dorucitele, jsou vydany v poctu az 500 (pét set
kustt) kust, kazdy ve jmenovité hodnoté 1 000 000 (jeden milién) K¢, jsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu
§ 34 Zakona o dluhopisech a v pfipad¢ jejich pfijeti k obchodovani na trhu organizovaném BCPP budou
kétovanym cennym papirem. S DIuhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

1.2 Vlastnici dluhopisii; PFevod Dluhopisii
1.2.1 Prevoditelnost DIuhopisii

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piredpisiim, mohou
byt v souladu s ¢lankem 7.3.2 Emisnich podminek ptevody Dluhopist ve Stredisku (jak je tento pojem definovan
nize v ¢lanku 1.2.2 Emisnich podminek) pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedn€ nasledujicim po Rozhodném
dni pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist. K ptfevodu Dluhopisii dochazi registraci pievodu provedenou
Stiediskem.

1.2.2 Vliastnici dluhopisii

Vlastnikem dluhopisu je osoba, na jejimz uctu je Dluhopis evidovan ve Stredisku cennych papirti, poptipadé v
jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikil zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by evidenci
ve Stiedisku cennych papirti nahradila, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéiené vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirii nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi pedpisy Ceské republiky (Stiedisko cennych
papird, jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo poveéfend vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
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Htiedisko®), jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu nestanovi jinak (dale jen ,,Vlastnik dluhopist). Dokud
nebude Emitent presvédcivym zplisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik dluhopisu neni
vlastnikem dotéenych cennych papirti, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za
jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v evidenci Stiediska, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené¢ informovat Emitenta, a to
prostiednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1
téchto Emisnich podminek).

1.3 Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje.

1.4 Ohodnoceni financni zpusobilosti

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta ani investiéni hodnoceni t€chto Dluhopisii nebylo k datu
uvefejnéni Emisnich podminek provedeno.

1.5 Nekteré zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje, ze bude vyplacet trokové vynosy a splati jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t€émito
Emisnimi podminkami.

Emitent se zavazuje, ze bude vynakladat veskeré usili, které na ném Ize rozumné pozadovat, aby Dluhopisy byly
po celou dobu jejich existence kotovanymi cennymi papiry ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

2. Datum a zptsob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise, emisni kurz

Datum emise DIuhopisti je 31.1.2005 (dale jen ,,Datum emise). Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise
¢ini 99,81% jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhiity nebo Dodate¢né emisni lhity
(jak jsou tyto pojmy definovany nize v ¢lanku 2.3 Emisnich podminek) bude vzdy uréen Emitentem tak, aby
zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisii vydanych po
Datu emise bude dale ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

2.2 Zpiisob a misto upisu Dluhopisii

Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice zejména profesionalnim investorim (domacim
nebo zahrani¢nim) v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptredpisy prostiednictvim hlavniho manazera emise
Dluhopist.

Hlavnim manaZerem emise Dluhopisti je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC:
140 00, IC: 45244782, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171
(dale jen ,,Hlavni manaZer).

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkové ucty jednotlivych upisovatell ve Stiedisku.

2.3 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopisii; emisni lhita, dodatecna emisni lhita, vydavanit
po transich

Pokud by z jakéhokoliv diivodu nebyly k Datu emise vydany Dluhopisy v pifedpokladané celkové jmenovité

hodnoté emise Dluhopisi (tj. 500 000 000 (pét set miliont1) K¢), mohou byt zbyvajici DIuhopisy vydany béhem
24 (dvacetCtyti) mésict po Datu emise (dale jen ,,Emisni Ihita“).
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Emitent je opravnén vydat Dluhopisy az do vyse piedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisti i po
uplynuti Emisni lhity, a to kdykoli v pribéhu dodatecné emisni lhity, kterou Emitent stanovi a uvefejni
v souladu s platnymi pravnimi predpisy (dale jen ,,Dodate¢na emisni lhiita*).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu nez byla ptfedpokladand celkova jmenovitd hodnota
emise Dluhopist.

Emitent je dale opravnén vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise Dluhopist, nez byla predpokladana celkova
jmenovitad hodnota emise Dluhopisti, a to i po uplynuti Emisni lhity v Dodate¢né emisni lhtté. Rozhodne-li
Emitent o vydani Dluhopisi ve vét§im objemu nez byl piedpokladany objem emise DIluhopisti, objem tohoto
zvyseni nepiekroci 50 (padesat) % predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou emisni lhitu opakované.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopisti postupné (v transich), a to jak béhem Emisni lhity, tak i béhem
Dodate¢né emisni lhtity.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity nebo piipadné Dodatecné emisni lhiity oznami Emitent
Vlastnikim dluhopist zpisobem stanovenym piislusSnymi platnymi pravnimi piedpisy celkovou jmenovitou
hodnotu vsech vydanych Dluhopist, avSak jen v pripade€, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych
Dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladand jmenovitd hodnota emise Dluhopisii.

3. Status zavazki z Dluhopist

Zavazky z Dluhopist budou piedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé zavazky Emitenta, podiizené ve
smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech, které jsou a budou vzdy rovnocenné (pari passu) mezi sebou
navzajem i alespon rovnocenné (co do potradi uspokojeni) vi¢i vSem ostatnim soucasnym nebo budoucim
nepodminénym, nezajiSténym a podfizenym zavazkim Emitenta s vyjimkou zéavazkl, unichz z kogentnich
ustanoveni pravnich piedpisti vyplyva jinak.

V piipadé¢ (a) vstupu Emitenta do likvidace, nebo (b) prohlaseni konkurzu na majetek Emitenta, nebo
(c) povoleni vyrovnani, budou pohledavky spojené s DIuhopisy uspokojeny az po uspokojeni vsech ostatnich
pohledavek vuc¢i Emitentovi, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podtizenosti jako pohledavky z Dluhopisi. Pohledavky z Dluhopisi a ostatni pohledavky, které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou podtizenosti, se v ptipadech uvedenych pod pism. (a) az (c) vyse v tomto
odstavci uspokojuji podle svého potadi.

Zapocteni pohledavek z DIuhopist proti zavazkim véfitele téchto pohledavek vici Emitentovi nebo jinému
pfipadnému clenovi jeho regulovaného konsolida¢niho celku ve smyslu vyhlaSsky Ceské narodni banky ¢.
333/2004 Sb., kterou se stanovi pravidla obezietného podnikani ovladajicich osob na konsolidovaném zakladé

(dale jen ,,Vyhlaska CNB“), neni pripustné.

Pohledavku z titulu Dluhopisti nesmi Emitent ani jiny pfipadny clen regulované¢ho konsolida¢niho celku ve
smyslu Vyhlagky CNB piijmout jako zajisténi.

4. Udaje ucetni zavérky za roky 2002 a 2003

Udaje ucetnich zavérek Emitenta za roky 2002 a 2003, které tvofi ptilohu prospektu Dluhopisd, spolu s vyrokem
auditora o nich jsou nedilnou soucasti téchto Emisnich podminek.

5. Urokovy vynos

5.1 Zpiisob uroceni

Dluhopisy jsou tro€eny trokovou sazbou ve vysi 4,50% p.a., kterd byla stanovena Administratorem jako soucet
(i) aritmetického priméru aktudlnich kotaci ,,Offer” sazeb pro pétilety urokovy swap pro ceskou korunu
zjisténych kolem 11,00 hod. stfedoevropského ¢asu dne 13.1.2005 ze Zdroje (jak je tento pojem nize definovan)
a (ii) marze ve vys$i 1,00% p.a. (dale jen ,,Marze®).
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V piipad€ nevyuziti prava Emitenta na pfedcasné splaceni DIuhopist dle ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek
bude trokova sazba platnd pro obdobi ode Dne rekalkulace urokové sazby (jak je tento pojem definovan nize
v ¢lanku 5.2 téchto Emisnich podminek) (véetné tohoto dne) do Dne konecné splatnosti dluhopisii stanovena
v nové vysi, a to postupem dle clanku 5.2 t€chto Emisnich podminek.

,2droj* znamena relevantni stranu nebo strany ,,Reuter Screen Service®, na které/kterych budou v pfislusny den,
kdy maji byt zjistovany, uvadény aktualni kotace tirokovych swapti (nebo pfipadnou nastupnickou stranu nebo
jinou stranu nastupnického informacéniho systému nebo jiny oficidlni zdroj, kde budou sazby trokovych swapt
uvadény).

Urokové vynosy nélezeji vzdy od 31.1. kazdého roku (véetng), poéinaje rokem 2005, do 31.1. bezprostiednd
nasledujiciho roku a budou vyplaceny za kazdy cely rok zpétn€, vzdy k 31.1 kazdého roku (dale jen ,.Den
vyplaty uroku®), a to v souladu s ¢lankem 7. téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem. Prvni
platba urokovych vynost bude provedena k 31.1.2006.

5.2 Navyseni urokové sazby v pripadé neuplatnéni prava Emitenta na predcasné splaceni Dluhopisii (step-up)

Nedojde-li k pfedc¢asnému splaceni emise Dluhopisi Emitentem jak je uvedeno v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich
podminek, bude trokova sazba Dluhopist platnd pro obdobi ode dne 31.1.2010 (,,Den rekalkulace urokové
sazby“) (vcetné tohoto dne) do Dne konecné splatnosti dluhopisli, stanovena Administratorem jako soucet
(i) aritmetického priméru aktualnich kotaci ,,Offer” sazeb pro pétilety tirokovy swap pro Ceskou korunu
zjisténych ze Zdroje kolem 11,00 hod. sttedoevropského ¢asu 2 (dva) Pracovni dny (jak je tento pojem definovan
nize v ¢lanku 7.2 té€chto Emisnich podminek) piede Dnem rekalkulace trokové sazby (dale jen ,,Referencni
sazba“) a (ii) marze ve vysi stanovené souctem Marze a 1,4% p.a.

Nebude-li Referencni sazba zjistitelna vyse uvedenym zpisobem, bude odectena Administratorem zptsobem v té
dobé prevladajicim na trhu.

Uvedena urokova sazba bude Administratorem zaokrouhlena na celé nasobky péti setin procenta doli a
oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek.

5.3 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu tirokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit
za to, ze 1 (jeden) rok obsahuje 360 (tfistasedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech,
pricemz v pfipadé netplného mésice se bude vychazet z poétu skuteéné¢ uplynulych dni (BCK Standard
30E/360).

5.4 Stanoveni urokového vynosu

Céstka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) bézného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIuhopisu a ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem).
Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem) a pfislusného zlomku dni vypocten¢ho dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 5.3 téchto
Emisnich podminek.

5.5 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt uroCeny Dnem splatnosti Dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisi* se rozumi Den
konecné splatnosti dluhopisii i Den piedcasné splatnosti dluhopisti), ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé
bude nadale nabihat urokovy vynos pii shora uvedené tirokové sazbé az do (a) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist
nebo jejich zastupctim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky
nebo (b) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§Simu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane diive.
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6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni Dluhopisii nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku zplisobem
stanovenym nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé dne 31.1.2015 (dale jen ,,Den
konec¢né splatnosti dluhopistii®), a to v souladu s ¢lankem 7. Emisnich podminek.

6.2 Predcasné splaceni

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vSechny dosud nesplacené Dluhopisy piedCasné splatit, a to
v souladu s ¢lankem 7. Emisnich podminek a ke dni 31.1.2010, avSak pouze za ptedpokladu, ze toto své
rozhodnuti ozndmi Vlastnikim dluhopistt v souladu s ¢lankem 13. té€chto Emisnich podminek nejdiive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyticetpét) dni pied vySe uvedenym datem predCasného splaceni (dale také jen
»Den piredcasné splatnosti dluhopisti®).

Oznameni o pfedCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.2 je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s témito Emisnimi podminkami. V takovém piipadé
splati Emitent ke Dni pfedCasné splatnosti 100,00% jmenovité hodnoty vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokem (pokud je to relevantni).

S vyjimkou ptipadl vyslovné uvedenych v téchto Emisnich podminkach nejsou Vlastnici dluhopisi opravnéni
zadat predcasné splaceni Dluhopist.

6.3 Odkoupeni DIuhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinym zptisobem za jakoukoli cenu.

6.4 Zruseni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet v majetku Emitenta
a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je oznamenim Administratorovi ucini predCasné splatnymi dnem doruceni
oznameni o piedcasné splatnosti Administratorovi, nestanovi-li oznameni Emitenta datum pozdé¢jsi. V takovém
pfipad¢ prava a povinnosti z Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné
osob¢ (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢lanku 7.3 Emisnich podminek se nepouzije).

6.5 Dispozice s prostiedky na uctu u Administratora

S prostfedky, které Emitent uhradi na Gi¢et u Administratora za ucelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopist
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych vynost
z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté¢ Vlastnikiim dluhopisa.

6.6 Zavazek Emitenta splatit dluznou castku

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a vynos (pfipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li se o
predcasné splaceni) Dluhopisii zplsobem a na misté uvedeném v Emisnich podminkach.

7. Platby

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluéné v Ceskych
korunach, piipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokové vynosy
budou vyplaceny a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikiim dluhopist za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dob€ provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze (a) Geskd koruna, piipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila,
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zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim pravniho ptedpisu,
bude (i) denominace Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny
penézité zavazky z Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR,
pricemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz
(tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni piislusSné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zdvazkli Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti nebude povazovan ani za zménu Emisnich
podminek ani za Ptipad neplnéni zavazka dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistt budou provadény k datim uvedenym
v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty droku* nebo ,,.Den
konec¢né splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopist nebo kazdy z téchto dni také jen
»Den vyplaty“), a to prostiednictvim Administratora. Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za takovy casovy odklad.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Stiedisko b&zné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vypoiadani mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, p¥ipadné jiné zakonné mén& Ceské republiky, ktera by
¢eskou korunu nahradila.

7.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
7.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové
vynosy z Dluhopisti, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii ve Stfedisku ke konci
kalendainiho dne, ktery predchazi o 1 (jeden) mésic prislusnému Dnu vyplaty Groku (dale jen ,,Rozhodny den
pro vyplatu troku®, kazdd takovd osoba dale jen ,Opravnéna osoba“). ,Datum ex-kupon“ je den
bezprostiedn€ nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu uroku. Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim DIluhopisti u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na
ktery ptipada Datum ex-kupon tykajici se takové platby, vcetné tohoto dne.

7.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii ve Stredisku, ke konci kalendainiho dne,
ktery ptedchazi o 1 (jeden) mésic Dni splatnosti dluhopist (dale jen ,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba®). ,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné
nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty. Pro ucely urCeni piijemce jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendarnim
dnem, na ktery ptipada Datum ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym
pravnim piedpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopisii pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do
prislusného Dne vyplaty, pfiCemZz na vyzvu Administratora je Vlastnik dluhopisii povinen k takovému
pozastaveni pievodil poskytnout potfebnou soucinnost.

7.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Ceské republice podle instrukce, kterou piislusna Opravnénd osoba sd&li Administratorovi na adresu
Urc¢ené provozovny vérohodnym zplsobem nejpozdé€ji 5 (pet) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty. Instrukce
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ufedné oveéfenym podpisem nebo podpisy), které bude
obsahovat dostateCnou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a v pripadé
pravnickych osob bude doplnéna o origindl nebo ufedné oveérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
piijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi 3 (ti1) méesict (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®). Instrukce musi byt v
obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pfiCemz Administrator bude opravnén
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vyzadovat dostateCné uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz
nejpozde€ji 5 (pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén
pozadovat (i) piedlozeni plné moci v ptipad¢€, ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Oprédvnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv piislusnou
mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na
danové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad
o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si miize Administrator a pfislusné danové organy vyzadat. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent provéfovat spravnost a uplnost takovych
Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim
Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipad€ originald cizich uUfednich listin nebo
ufedniho ovéteni v cizin€ se vyzaduje pripojeni piislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle
haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce musi
byt opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku 7.4, je Administratorovi sd€lena v souladu s timto ¢lankem 7.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavklim tohoto ¢lanku 7.4, je povazovana za fadnou.

Zavazek vyplatit kterykoli Grokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za splnény
fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku 7.4 a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové castky pfipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach nebo o
platbu v méné, ktera ¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zic¢tovani prostiednictvim clearingového
centra Ceské narodni banky). V piipadé, ze zaétovani plateb ve méng, ktera eskou korunu nahradi, nebude
provadéno prostiednictvim clearingového centra Ceské narodni banky, pak zavazek vyplatit kterykoli arokovy
vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.4 a pokud je nejpozdéji v
pfislusny den splatnosti takové castky odepsana zuctu Administratora. Pokud kterakoli Opravnéna osoba
nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem 7.4 Emisnich podminek, pak zavazek
vyplatit kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje vici takové Opravnéné
osob¢ za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.4 a pokud je nejpozdéji do 14 (Ctrnacti) pracovnich dnii ode dne, kdy
Administrator obdrzel fadnou Instrukci pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
Ceské narodni banky, resp. odepsana z uétu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v &eskych
korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli tirok ¢i
doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné Castky zptisobené tim, zZe (i)
Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované od ni v
tomto Clanku 7.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a
Opravnéné osobé v takovém piipad€ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto
zpusobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

7.5 Zména zpiisobu a mista provadeni vyplat

Emitent a Administrator jsou spolecné opravnéni rozhodnout o zméné€ zptisobu a mista provadéni vyplat, pficemz
takovd zména nesmi zplsobit Vlastnikiim dluhopisit 4jmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopist
oznadmeno v souladu s ¢lankem 13. Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty tirokovych vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani ptipadné
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky bude vyzadovana piislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki
vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikim dluhopisti Zadné dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.
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9. Pred¢asna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni zavazka

9.1 Pripady neplnéni zavazkii

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skute¢nost bude trvat (kazdd z takovych
skutecnosti dale také jen ,,P¥ipad neplnéni zavazki*):

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

(2)

pak:

Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli ¢ast jmenovité hodnoty nebo urokového vynosu vyplyvajici z Dluhopisu nebude vyplacena déle
nez 7 (sedm) dnti po dni jeji splatnosti, nebo

Poruseni jinych zavazkii z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svilj zavazek uvedeny v ¢lanku 1.5, 14.1.2 nebo 14.5 téchto
Emisnich podminek, nebo jakykoli zavazek oznamit v souladu s témito Emisnimi podminkami urcité
skutecnosti Vlastnikim dluhopist, nebo jiny podstatny zavazek v souvislosti s Dluhopisy jiny nez jak
uvedeno v bod¢ (a) vyse podle téchto Emisnich podminek a takové poruseni ziistane nenapraveno déle
nez 45 (Ctyficet pét) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutenost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené provozovny, nebo

Neplnéni ostatnich zavazkii Emitenta

(1) jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta jiné nez uvedeny vyse v bodé¢ (a) tohoto ¢lanku 9.1 v souhrnné
castce presahujici castku 10% z hodnoty celkovych aktiv Emitenta (nebo ekvivalent této hodnoty
v jakékoli jiné mén¢) nebude uhrazen v okamziku, kdy se stane splatnym, a zlstane neuhrazen i po
uplynuti ptipadné odkladné lhity pro plnéni, ktera byla stanovena, anebo (ii) jakykoli takovy dluh je
opravnéné prohlasen za splatny pfed ptivodnim datem splatnosti jinak nez na zaklad¢ volby Emitenta
nebo (za piedpokladu, ze nenastal pfipad neplnéni zavazkd, jakkoli oznaceny) na zakladé volby véfitele.
To neplati pro ptipad, kdy Emitent v dobré vife namitd zdkonem piedepsanym zpisobem neplatnost
zavazku co do jeho vySe nebo divodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim
prislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym plnit; nebo

Platebni neschopnost, konkurz, vyrovnani

(1) Emitent se stane platebné neschopnym, nebo (ii) Emitentovi vznikne povinnost podat navrh
na prohlaseni konkurzu na majetek Emitenta, nebo (iii) Emitent poda navrh na prohlaseni konkursu na
majetek Emitenta nebo na povoleni vyrovnani nebo na povoleni ochranné lhity, nebo (iv) bude
prohlasen konkurs na majetek Emitenta nebo povoleno vyrovnani (at’ je takové rozhodnuti pravomocné
¢i nikoli), nebo (iv) navrh na prohlaseni konkursu na majetek Emitenta bude soudem zamitnut pro
nedostatek majetku (at je takové rozhodnuti pravomocné ¢i nikoli), nebo

Likvidace

prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci; nebo

Pozbyti opravneni vykondvat cinnosti, které jsou stavebnim sporenim

Emitent (i) pozbude povoleni pisobit jako banka v rozsahu cinnosti, které jsou stavebnim spofenim
nebo (ii) valnd hromada Emitenta rozhodne o tom, ze Emitent piestane vykonavat ¢innosti, které jsou
stavebnim spofenim , nebo

Zruseni kotace

Dluhopisy piestanou byt kotovanymi cennymi papiry.

muze kterykoli Vlastnik dluhopisii dle své tvahy pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doruc¢enym
Administratorovi na adresu Urené provozovny (dale jen ,,Oznameni o piedcasném splaceni) pozadat o
predCasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného narostlého
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uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti
dluhopisti a Emitent je povinen takové DIuhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym tirokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny c¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle posledniho odstavce ¢lanku 9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisti doru¢il Administratorovi do Uréené provozovny piislusné Oznameni o predcasném
splaceni ur¢ené Emitentovi (déle jen ,,Den pred¢asné splatnosti).

9.3 Zpétvzeti Oznameni o predcasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o predCasném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét, avsak jen ve vztahu k
jim vlastnénym DIuhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
na adresu Uréené provozovny dfive, nez se pfislusné castky stavaji podle predchoziho ¢élanku 9.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfed¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o
pred¢asném splaceni ostatnich Vlastnikt dluhopist.

9.4 Dalsi podminky predcasného splaceni DIuhopisii

Pro ptedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto
Emisnich podminek.

10. Proml¢eni

Prava z DIuhopist se proml¢uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

11. Administrator a Kotacni agent

11.1 Administrator

11.1.1 Administrator a Urcenda provozovna

Administratorem je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00. Urena
provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Uréend provozovna“) je na nasledujici adrese:

Ceska spofitelna, a.s.

Narodni 27

110 00 Praha 1

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta v rozsahu stanoveném ve Smlouveé s administratorem. Jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcenad provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli, v souladu se Smlouvou s administratorem, odvolat Administratora a
jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora. Administrator je opravnén, v souladu se Smlouvou
s administratorem, tuto smlouvu vypovédét. Administrator je v souladu se Smlouvou s administratorem opravnén
urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu, popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o zmén¢ Administratora a/nebo Urcené provozovny a/nebo o urCeni dalSich obstaravatelli plateb
budou Vlastnikim dluhopisti sdélena vsouladu s c¢lankem 13. Emisnich podminek a Smlouvou
s administratorem. Jakéakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dnii ode
dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé€jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé
vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficaitym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto ¢lankem 11.1.2 nesmi zptisobit Vlastnikim dluhopist jmu.
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11.2 Kotacni agent
11.2.1 Kotacni agent

Kota¢nim agentem je Ceska spofitelna, a.s. se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00.

11.2.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiné¢ho nebo dalsiho Kotacniho agenta. Tato zména vSak nesmi
zpusobit Vlastnikiim dluhopisti 4jmu.

11.2.3 Vztah Kotacniho agenta a Viastnikut dluhopisu

V souvislosti s plnénim povinnosti Kota¢niho agenta jednd Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

12. Zmény a vzdani se naroka

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikii dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né o zménu formalni, vedlejsi nebo technické
povahy, je-li provedena k opraveé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou a (ii) jakékoli jiné
zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni nékterého z clankti Smlouvy s administratorem, které podle
rozumného nazoru Emitenta a Administratora nezptsobi Vlastniktim dluhopist Gjmu.

13. Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském
jazyce v alespofi jednom celostatné Sifeném deniku celostatniho rozsahu v Ceské republice (napt. v
Hospodaiskych novinach). Stanovi-li prédvni ptfedpisy pro uveiejnéni nékterého z oznameni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho uveiejnénim
predepsanym pfislusnym pravnim predpisem. V piipadé, ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zptisoby,
bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

14. Schize Vlastniki dluhopist

14.1 Pusobnost a svolani Schiize

14.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii mohou svolat schiizi Vlastniktt dluhopisi, které byly
vydany v ramci emise Dluhopist (dale jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikti
dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami. Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni
ozndmeni o konani Schiize (viz ¢lanek 14.1.3 Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi (resp.
Emitentovi, jedna-li se o Schlizi svolavanou Vlastnikem dluhopisi/ Vlastniky dluhopistt) zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviujicich k Gicasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z ptislusné
evidence emise Dluhopisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a uhrada
zalohy na néaklady dle bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize. Vlastnici dluhopist jsou
opravnéni svolat Schiizi, ktera bude mit jako bod svého jednani cokoliv podle ¢lanku 14.1.2 té€chto Emisnich
podminek, pouze za predpokladu, ze den konani Schiize bude pfedchazet Stanovenému dni; v opacném piipadé
nebude zadny Vlastnik dluhopisti opravnén na takové Schiizi hlasovat a nebude mu moci byt v soudnim ¢i
rozhod¢im fizeni pfiznano zadné préavo, které¢ by jinak mél, konala-li by se Schlize pfed Stanovenym dnem.
Jakmile ve vztahu k urcitému bodu programu jednani jakékoliv Schiize Vlastnici dluhopisti na Schiizi ucinili
rozhodnuti ¢i zaujali stanovisko (dale také jen ,,Prvni Schiize), nejsou jiz zadni Vlastnici dluhopist opravnéni
svolat dalsi Schtizi, ktera by rozhodovala nebo zaujimala stanovisko k takovym bodim programu jednani Prvni
Schiize, ani na takové Schtizi o takovych bodech hlasovat. Postup Vlastnikti dluhopisti v rozporu s ustanovenim
predchozi véty bude mit za nasledek mj. to, Ze zadnému Vlastnikovi dluhopisti nebude moci byt v soudnim ¢i
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rozhod¢im fizeni ptiznano zadné pravo, které by jinak mél, konala-li by se Schiize pted konanim Prvni Schiize.
Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou
nutnou soucinnost.

»Stanoveny den“ pro ucely téchto Emisnich podminek znamena:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

(2

ve vztahu ke skute¢nostem uvedenym v ¢lanku 14.1.2 pism. a) téchto Emisnich podminek den, kdy
uplynulo 6 (Sest) mésicti ode dne, kdy Emitent oznamil pfislusné zmény nebo jejich podstatu Vlastniktim
dluhopist v souladu s ¢lankem 13. Emisnich podminek;

ve vztahu ke skute¢nostem uvedenym v c¢lanku 14.1.2 pism. b) téchto Emisnich podminek den, kdy
uplynulo 6 (Sest) mesicti ode dne, kdy byla pfeména zapsana do obchodniho rejstiiku;

ve vztahu ke skute¢nostem uvedenym v ¢lanku 14.1.2 pism. c) téchto Emisnich podminek den, kdy
uplynulo 6 (Sest) mésicti ode dne, kdy rejstiikovy soud ¢i jiny pfislusny subjekt zvetejnil ulozeni ptislusné
smlouvy do sbirky listin;

ve vztahu ke skute¢nostem uvedenym v ¢lanku 14.1.2 pism. d) téchto Emisnich podminek den, kdy
uplynulo 6 (Sest) mésicti ode dne, kdy prodej podniku ¢i jeho Casti byl zapsan do obchodniho rejstiiku,
popt. 6 (Sest) mesicli ode dne, kdy rejstiikovy soud ¢i jiny pfislusny subjekt zvetejnil ulozeni smlouvy
o ndjmu podniku ¢i jeho ¢asti do sbirky listin;

ve vztahu k Pfipadu neplnéni zavazka dle ¢lanku 9.1 pism. (a), (d), (e), (f) nebo (g) t€chto Emisnich
podminek den, kdy uplynulo 6 (Sest) mésict ode dne, kdy se Vlastnici dluhopisi mohli a museli dozvédét,
ze doslo k Pfipadu neplnéni zavazki; nebo

ve vztahu k Piipadu neplnéni zavazki dle ¢lanku 9.1 pism (b) nebo (¢) Emisnich podminek den, kdy
uplynulo 6 (Sest) meésicti ode dne, kdy Emitent ozndmil piisluSné udalosti Vlastnikiim dluhopisi v souladu
s ¢lankem 13. Emisnich podminek; nebo

ve vztahu k jinym zménam v pravnim postaveni ¢i ekonomické situaci Emitenta nebo jinym zménam
zasadni povahy, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisi
den, kdy uplynulo 6 (Sest) mésicti ode dne, kdy Emitent oznamil pfislusné zmény ¢i udalosti nebo jejich
podstatu Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 13. téchto Emisnich podminek nebo den, kdy uplynulo 6
(Sest) mésict ode dne, kdy se Vlastnici dluhopisi o takové zméné¢ mohli a museli dozvédét, podle toho
ktery den nastane diive.

14.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi v pfipadech stanovenych aktualné platnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, pficemz k datu schvaleni téchto Emisnich podminek Komisi pro cenné papiry jsou jimi

nasledujici ptipady:

(a)  navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati, pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke
které podle platnych pravnich pfedpist neni zapotiebi souhlasu Vlastnikti dluhopist;

(b)  navrhu na pfeménu Emitenta (dle prisluSnych ustanoveni zédkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve
znéni pozdejsich predpisi (dale jen ,,Obchodni zakonik*);

(c)  navrhu na uzavieni ovladdaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle pfislusnych ustanoveni
Obchodniho zédkoniku) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mtize byt
ohrozeno fadné a vcasné splaceni pohledavek z Dluhopisi;

(d)  navrhu na uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, smlouvy o najmu podniku nebo jeho ¢asti
(dle ptislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku); bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(e)  je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno;

® navrhu na podani zadosti o vyfazeni Dluhopisti z obchodovani na oficialnim trhu; nebo

(g)  jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit zdvazky vyplyvajici z Dluhopisd.
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14.1.3 Ozndmeni o svoldani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v alespon ve 2 (dvou) denicich celostatné Sifenych v
Ceské republice a to ve Ihité nejpozd&ji 15 (patnact) kalendainich dnd piede dnem konani Schiize. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznameni o svolani Schiize ve stejné
lhaté dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Oznadmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i)
obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisti, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum
emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu jednani Schtize, pfi¢emz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v
Praze, datum konédni Schlize musi piipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schlize nesmi byt
drive nez v 16:00 hod., (iv) program jednani Schiize, vCetné Gplnych navrhl usneseni k jednotlivym bodim
jednani a (iv) den, ktery je Rozhodnym dnem pro €ast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o
navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani; rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny
na programu Schiize v ozndmeni o jejim svolani je ptfipustné pouze, souhlasi-li s projedndnim téchto navrht
alespon % (tfi Ctvrtiny) hlasi pfitomnych Vlastnikd dluhopist, ktefi jsou opravnéni na této Schizi hlasovat, jak je
stanoveno nize v ¢lanku 14.2 téchto Emisnich podminek a souvisi-li s nékterym z navrhd usneseni uvedenych
v ozndmeni o svolani Schiize.

14.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
14.2.1 Zaknihované DIluhopisy

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Strediska ke konci dne, ktery o 3 (tii) Pracovni dny pfedchazi den konani piislusné Schize
(dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na Schuzi®), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na
jejimz uctu byl piislusny pocet Dluhopisii evidovan v evidenci Stfediska v Rozhodny den pro tcast na Schiizi, ze
je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve forme uspokojivé pro Administratora. K pfevodim
Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro tc¢ast na Schiizi se nepiihlizi.

14.2.2 Hlasovaci pravo

Kazdy Vlastnik dluhopist, ktery je opravnén k ucasti na Schiizi, ma takovy pocet hlasii z celkového poctu hlast,
ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou DIluhopistl, které ma takovy Vlastnik dluhopist ve svém
majetku, a celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisti. S DIluhopisy v majetku Emitenta, které nebyly
Emitentem pfedcasné splaceny ve smyslu ¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a
nezapocitavaji se pro ucely usndsenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zéstupce,
nemuize Spole¢ny zastupce (je-li osobou opravnénou k tcasti na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonévat hlasovaci
pravo.

14.2.3 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni
Ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-li jinak osobou opravnénou k ucasti na
Schiizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

14.3 Prubeh Schiize,; rozhodovani Schiize
14.3.1 UsndsSenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti opravnény/
opravnéni na této Schtizi hlasovat, pfi¢emz jmenovita hodnota jim/ jimi vlastnénych Dluhopist pfedstavuje vice
nez 30 (tficet) % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi. Pied zahajenim Schiize
poskytne Emitent, sdm nebo prostiednictvim Administratora, informaci o po¢tu vSech Dluhopisi, jejichz vlastnici
jsou v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize Ucastnit a hlasovat na ni.

14.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopisi nebo
Vlastniky dluhopisti pfedseda ptfedseda zvoleny prostou vétSinou piitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiz je
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spojeno pravo na prislusné Schiizi hlasovat, pfiCemz do zvoleni piedsedy piedseda Schlizi osoba urCena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3 Spolecny zastupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povefit jej ¢innostmi
podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (déale jen ,,Spoleény zastupce). Takového Spole¢ného
zéastupce mize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym byl zvolen.

14.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle ¢lanku
14.1.2 (a) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce, je zapotiebi souhlas
alespon % (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Vlastnik@i dluhopisti. Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize pro né
hlasovala prosta vétsina hlasti pfitomnych Vlastnikd dluhopist, s nimiz je dle ¢lanku 14.2 téchto Emisnich
podminek spojeno hlasovaci pravo.

14.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak (i) v pfipad¢,
ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisi nebo Vlastnikd dluhopist, bude takova Schiize bez dalsiho
rozpusténa a (ii) v piipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na dobu a misto, které urci
predseda této Schiize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schitize.

14.4 Neéktera dalsi prava Viastnikii dluhopisii
14.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se zménami zésadni povahy (jak je tento pojem definovan Zakonem o dluhopisech),
pak osoba, ktera byla jako Vlastnik dluhopisii opravnéna k ucasti a hlasovani na Schiizi dle clanku 14.2 téchto
Emisnich podminek a podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se
pfislusné Schiize nezucastnila (dale také jen ,Zadatel), mize do 30 (ticeti) dni od uvefejnéni usneseni
prislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro Ucast na Schizi a které od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného urokového vynosu k takovym
Dluhopistim narostlého v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a dosud nevyplaceného. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne uveiejnéni usneseni Schiize podle &lanku 14.5 téchto Emisnich
podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Urcené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy
byla Zadost doruena Administratorovi (dale také jen ,,Den piredéasné splatnosti dluhopisi®).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze zmén zasadni povahy (jak je tento pojem definovan Zakonem o
dluhopisech), musi byt o ucasti na Schizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis. Pokud Schiize s
ne€kterou z téchto zmeén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastniki dluhopisi, ktefi se
zménou souhlasili, a pocty kusti Dluhopisti, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopisit ma ke dni rozhodnému pro
ucast na Schizi podle ¢lanku 14.2 t€chto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

14.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schlize se zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 14.1.2 pism. (b) az (g) téchto Emisnich
podminek, pak mize Schiize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim
usnesenim, je Emitent povinen pfedCasné splatit tém Vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji jmenovitou
hodnotu Dluhopisii a pomérnou ¢ast tirokového vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami a dosud nevyplaceného. Emitent je povinen v takovém ptipadé splatit Zadateli ptislusnou
Castku zplisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdéji do 30
(tficeti) dnti ode dne dorugeni Zadosti (déle také jen ,,Den pFed¢asné splatnosti dluhopisti*). Pro ucely uréeni
pfijemce plateb podle tohoto ¢lanku se za Vlastniky dluhopist, ktefi maji ve svém vlastnictvi Dluhopisy ke dni
konani Schiize, povazuji osoby, které byly opravnény k ucasti a hlasovani na Schiizi dle ¢lanku 14.2 téchto
Emisnich podminek.
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14.4.3 Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusii Dluhopistl, jichz se Zadost tyka. Zadost musi byt pisemna, podepsani
osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gfedn& ovéfeny. Zadatel musi
ve stejné hité dorucit Administratorovi na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 7. téchto Emisnich podminek.

14.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povétené osoby ve 1hité 30 (tficeti) dnti ode
dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala. Pokud
je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisit nebo Vlastnici dluhopisi, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdeji ve lhaté 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne kondni Schiize uvetejnit vSechna rozhodnuti Schize, a to
zpusobem, kterym uvefejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby
promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schtize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni
dobé v Urcené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni
notatskych zapist tim neni dotceno.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a G¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu a Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se
budou fidit a vykladat vsouladu spravem Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do
angliCtiny, pfipadné i do dalSich jazykd. V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti, Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feseny Méstskym soudem v Praze.
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6. I’JpAJE O OSOBACH ODPOVEDNYCH ZA PROSPEKT A OVERENI UCETNI
ZAVERKY

Osoby odpovédné za prospekt a jeho zpracovani

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent — spoleCnost Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha 5,
Janagkovo nabiezi 41, IC: 47115289, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1714.

Osobou odpoveédnou za zpracovani prospektu je za Emitenta, tedy Wiistenrot — stavebni spofitelnu a.s., ing. Jan
Vic¢ek, financni feditel, narozen 23.6.1948, trvale bytem Praha 2, Machova 20.

Osoby odpovédné za ovéreni nekonsolidované vicetni zavérky dle ¢eskych ticetnich standardu (,, CAS*)

Ovéteni nekonsolidované ucetni zaveérky Emitenta k 31.12.2003 dle ceskych ucetnich standardd provedla
v souladu se zdkonem ¢. 254/2000 Sb., o auditorech, ve znéni pozd¢jSich predpisti a auditorskymi smérnicemi
Komory auditorti Ceské republiky auditorska firma NORR STIEFENHOFER LUTZ CZ Consulting s.r.o., se
sidlem Praha 1, Na Piikopé 15, PSC: 110 00, IC: 26125854, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze, oddile C, vlozce 72402, vedend v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory
auditord Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 330, zapis do vySe uvedeného seznamu byl proveden dne
8.11.1999. Spoleéniky NORR STIEFENHOFER LUTZ CZ Consulting s.r.o. jsou Noérr Stiefenhofer
Steuerberatungsgesellschaft a Ing. Jan Blaha. Jednateli spole¢nosti NORR STIEFENHOFER LUTZ CZ
Consulting s.r.o. jsou Jaroslav Melzer a Ing. Jan Blaha. Kontaktni spojeni na spoleénost NORR
STIEFENHOFER LUTZ CZ Consulting s.r.o.: tel. 233 112 111, fax 233 112 112, webova stranka www.noerr.cz.
Odpovédnym auditorem je Ing. Jan Bldha, datum narozeni 26.9.1962, €. osvédéeni 1673, trvalé bydlisté Praha 5,
Drtinova 412/26.

Oveéteni nekonsolidovanych ucetnich zavérek Emitenta k 31.12.2002 a 31.12.2001 dle cEeskych ucetnich
standardii provedla v souladu se zadkonem ¢. 254/2000 Sb., o auditorech, ve znéni pozdé&jSich predpist a
auditorskymi smérnicemi Komory auditorti Ceské republiky auditorska firma spole¢nost Deloitte & Touche spol.
s r.0., se sidlem Praha 1, Tyn 641/4, PSC: 110 00, IC: 49620592, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze, oddile C, vlozce 24349, vedend v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory
auditortn Ceské republiky pod osvédéenim &. 79, zapis do vyse uvedeného seznamu byl proveden dne 10.1.1994.
Spolecniky a jednateli Deloitte & Touche spol. s r.o. jsou Ing. Michal Petrman — €. osvédceni 1105, Ing. Michal

v

Brandejs - ¢. osvédceni 1675 a Ing. Stanislav Stan¢k — €. osvédCeni 1674. Kontaktni spojeni na spolecnost
Deloitte & Touche spol. sr.0.: tel. 224 895 500, fax 224 895 555, webova stranka www.deloitteCE.com.

Odpovédnym auditorem je Ing. Michal Petrman, ¢. osvéd¢eni 1105, narozen dne 3.1.1958, bydlistém Irska 796,
160 00 Praha 6.
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7. STAVEBNI SPORENI V CESKE REPUBLICE

Problematiku stavebniho sporeni v Ceské republice upravuje zdkon ¢ 96/1993 Sh., o stavebnim spoieni a statni
podpore (ddle téz ,,Zakon o stavebnim sporeni”). Zakon o stavebnim sporeni upravuje prdavni ramec systému
tohoto ucelového sporeni, které spociva v prijimani vkladii, poskytovani uvéri a statni podpory ucastnikim
stavebniho spoieni. Ucastnikem stavebniho sporeni miize byt fyzickd i pravnickd osoba. Na poskytnuti statni
podpory ma narok pouze fyzicka osoba spliujici predpoklady stanovené Zdkonem o stavebnim sporeni formou
rocnich zdloh. Poskytovana zaloha statni podpory cini 15% z usporené castky v prislusném kalendairnim roce,
maximalné vsak z castky 20 000 K¢. Prostredky na uctu stavebni sporitelny jsou ze zdkona pojistény.
Provozovatelem stavebniho sporeni miize byt pouze banka, ktera miize vykonavat pouze cinnosti, povolené v ji
udélene bankovni licenci, kterymi jsou stavebni sporeni a dalsi cinnosti podle Zakona o stavebnim sporeni.

Stavebni sporitelna miize financni prostiedky ukladat pouze u bank se sidlem v Ceské republice, pobocek
zahranicnich bank piisobicich na tizemi Ceské republiky nebo u zahranicnich bank se sidlem na tizemi
Clenského statu Evropské unie a pouze za predpokladu, Ze budou prednostné zabezpeceny jeji zavazky
vyplyvajici z uzavicenych smluv a Ze nedojde ke zkracovani lhiit splatnosti uveru ze stavebniho sporeni nebo k
prodluzovani cekacich lhut na jejich poskytnuti. Stavebni sporitelna miize ziskdavat potrebné zdroje pouze od
bank, zahranicnich bank, pobocek zahranicnich bank, financnich instituci, zahranicnich financnich instituci a
pobocek zahranicnich financnich instituci. Stavebni sporitelna miize také vydavat dluhopisy se splatnosti nejvyse
10 let. Stavebni sporitelna miize mit majetkové ucasti pouze v pravnickych osobdch, které se zabyvaji vystavbou
bytit a rodinnych domu nebo vyrobou pro tyto ucely, v podnicich pomocnych bankovnich sluzeb a v jinych
stavebnich spoFitelndch. Ucast v prdavnické osobé podle predchozi véty nesmi presdhnout jednu tietinu
zakladniho kapitalu pravnické osoby a soucet ucasti v pravnickych osobdach nesmi piekrocit 15% zakladniho
kapitalu stavebni sporitelny. To neplati pro nabyvani ucasti v jinych stavebnich sporitelnach a v podnicich
pomocnych bankovnich sluzeb. Stavebni sporitelna miize nabyvat pouze nemovitosti, jimiZ jsou zajistény jeji
pohledavky, nebo nemovitosti urcené pro vykon cinnosti této stavebni sporitelny.

Dozor nad stavebnimi spofitelnami vykondva bankovni dohled Ceské ndrodni banky a Ministerstvo financi
Ceské republiky, ktere kontroluje ucelovost poskytnuté statni podpory.

Statni podporu miZe podle zikona platného od 1.1.2004 ziskat:

= obcan Ceské republiky,

=  obcan Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na izemi Ceské republiky a pfidéleno
rodné &islo piislusnym organem Ceské republiky,

= fyzickd osoba s trvalym pobytem na tizemi Ceské republiky a rodnym &islem ptid&lenym piislusnym
organem Ceské republiky.

VySe statni podpory

=  Statni podpora Cini 15% z Castky uspotené v piislusném kalendainim roce.
=  Maximalni ro¢ni uspora, na kterou se pfiznava statni podpora je 20 000 K¢.
= Roc¢ni statni podpora mize dosdhnout nejvyse 3000 K¢.

Vyplata statni podpory

=  Statni podporu pfipsanou na ucet Ucastnika vyplati stavebni spofitelna ucastnikovi, pokud po dobu 6
let ode dne uzavieni smlouvy s uspofenou ¢astkou nenakladal.

=  Pfed uplynutim 6 let je statni podpora vyplacena pouze v pfipade€, ze ucastnik uzaviel smlouvu o
uvéru ze stavebniho spofeni a uspofenou ¢astku, penézni prostfedky z tohoto Givéru a tyto zalohy statni
podpory pouzije na bytové potieby.

= Utastnik, miize pozadat o piiznani statni podpory na vice smluv. Zalohy statni podpory se pak
postupné poukazuji pfednostné z usporenych ¢astek u dfive uzavienych smluv. Celkovy soucet zaloh
statni podpory ke vSem smlouvam ucastnika v pfislusném kalendainim roce nesmi piesdhnout 3 000
K.
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8. ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma, sidlo a pravni forma emitenta

Obchodni firma:
Sidlo:

WWW:

IC:

DIC:

Datum zaloZeni:
Datum vzniku:
Doba trvani:

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
Praha 5, JanaCkovo nabrezi 41
WWW.wuestenrot.cz/wss

47115289

CZ47115289

10. srpna 1992

28. zari 1992

na dobu neurcitou

Pravni forma:

Pravni rad, podle kterého byl
emitent zaloZen:

Pravni predpis, podle kterého
byl emitent zaloZen:

akciova spolec¢nost (a.s.)
pravni ¥ad Ceské republiky

ustanoveni § 154 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,Obchodni zakonik*)
Rejstiikovy soud: Meéstsky soud v Praze
Cislo zapisu
u rejstiikového soudu: oddil B, vlozka 1714
Piedmét podnikani v souladu s ¢l. 2 stanov Emitenta:
Pfedmétem podnikéni Emitenta je zejména:
Emitent je bankou, zfizenou podle zédkona o bankach, ktera je opravnéna vykonavat vSechny Cinnosti stavebni
spofitelny v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy upravujicimi oblast stavebniho spofeni a povolené licenci
CNB, tj.:
a) prijimani vkladt od ucastniki stavebniho spofeni v rozsahu
- prijimani vkladi v ceské meéné od tcastniki stavebniho spofeni
b) poskytovani uveérl ti¢astnikiim stavebniho spofeni v rozsahu
- poskytovani uveért v ¢eské méné ucastniklim stavebniho spoteni
¢) poskytovani ptispévkil fyzickym osobam ucastnikiim stavebniho spofeni v rozsahu
- poskytovani ptispévkil v Ceské meéné fyzickym osobam tucastnikiim stavebniho spoifeni
k vykonu ¢innosti uvedenych v Zakon¢ o stavebnim spofeni § 9 odst. 1 pismena:
a) poskytovani aveéra osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou uréeny pro uspokojovani
bytovych potieb v rozsahu
- poskytovani uvért v ¢eské méne¢ osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urCeny pro
uspokojovani bytovych potieb,
b) pfijimani vkladi od bank, zahrani¢nich bank, pobocek zahrani¢nich bank, finan¢nich instituci,
zahrani¢nich finan¢nich instituci a pobocek zahrani¢nich finanénich instituci v rozsahu
- prijimani vkladt v ¢eské méné od bank, zahrani¢nich bank, poboc¢ek zahrani¢nich bank, finan¢nich
instituci, zahrani¢nich finan¢nich instituci a poboc¢ek zahrani¢nich finan¢nich instituci,

¢) poskytovani zaruk za uvéry ze stavebniho spofeni, za uvéry poskytnuté podle § 5 odst. Zakona o
stavebnim spofeni a za Gvery uvedené v § 9 odst.1. pismenu a) Zakona o stavebnim spofeni v rozsahu
- poskytovani zaruk v ¢eské meéné za uvery ze stavebniho spoieni, za Gvery poskytnuté podle § 5
odst. 5 Zakona o stavebnim spofeni a za uvéry uvedené v § 9 odst.1. pismenu a) Zakona o
stavebnim spofeni,
d) obchodovani na vlastni Gcet s hypotecnimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty, vydavanymi
¢lenskymi staty Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj v rozsahu
- obchodovani na vlastni ticet s hypotecnimi zastavnimi listy denominovanymi v c¢eské méné,

e) obchodovani na vlastni Gget s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy, za které
Ceska republika prevzala zaruku a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou v rozsahu
- obchodovani na vlastni uéet s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou denominovanymi v &eské
méng, s dluhopisy, za které Ceska republika pievzala zaruku denominovanymi v &eské méné a s
dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou v rozsahu denominovanymi v ¢eské méng,
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f)  obchodovani na vlastni ucet s dluhopisy vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro hospodaiskou
spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, financnimi institucemi téchto statd, a bankami se sidlem v
téchto statech, jakoz i s dluhopisy, za které tyto staty pievzaly zaruku, a s dluhopisy vydavanymi
Evropskou investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou centralni bankou v rozsahu
- obchodovani na vlastni tcet s dluhopisy vydavanymi Evropskou investi¢ni bankou denominovanymi

v Ceské meéng,

g) provadéni platebniho styku a jeho zc¢tovani v souvislosti s ¢innosti stavebni spofitelny v rozsahu
- provadéni platebniho styku a jeho zuctovani v tuzemsku v souvislosti s ¢innosti stavebni spofitelny,

h) poskytovani bankovnich informaci,

i) vykon finan¢niho maklétstvi.

Pokud zvlastni zakon podminiuje vykon nékteré ¢innosti udélenim povoleni (licenci), spolecnost mize takovou
¢innost provadet az poté, kdy bude povoleni (licence) podle zvlastniho zdkona udé€leno. Emitentovi bylo ud€leno
povoleni k vykont &innosti uvedenych vyse na zakladé rozhodnuti CNB o vydani bankovni licence, &.j.
2004/1543/520 ze dne 7.5.2004, které nabylo pravni moci dne 27.5.2004 a na zakladé rozhodnuti CNB o zméné
bankovni licence rozsifenim, ¢.j. 2004/1317/530 ze dne 6.9.2004, které nabylo pravni moci dne 8.9.2004.

8.1. Mista, kde jsou k dispozici k nahlédnuti vyro¢ni zpravy emitenta

Vyro¢ni zprava za rok koncici dnem 31.12.2003 a vyrocni zprava za rok koncici 31.12.2002, jakoz i jakékoli
nasledné vyro¢ni zpravy Emitenta jsou a budou k dispozici v sidle Emitenta (Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.,
JanaCkovo nabiezi 41, Praha 5). Vyrocni zpravy v elektronické podobé jsou a budou k dispozici také na
internetovych strankach Emitenta: www.wuestenrot.cz/wss.

8.2. Profil spolecnosti

Myslenka stavebniho spofeni ma sviij ptivod v Némecku v osob¢ Georga Kroppa, ktery po prvni svétové valce
hledal zptsob jak vyfesit neuté§eny stav bydleni. ReSeni nalezl v principu solidarity, ve kterém skupina lidi
spolecné spotila. Kazdy rok byl losem urcen jeden Clen skupiny, kterému byly ze spole¢nych uspor pridéleny
prostiredky na stavbu domu. V roce 1921 zalozil ,,Spolecenstvi ptatel, v roce 1924 byly ptridéleny prvni penize na
stavby. Pocatkem 30. let minulého stoleti diky uspé€Snosti tohoto systému mohl byt princip losovani nahrazen
klasickym bankovnim systémem. Wiistenrot — stavebni spofitelna byla prvnim propagatorem stavebniho spoteni
v Ceské republice. Tento finanéni produkt vyznamné piispiva k feseni nedostatku byt a k modernizaci bytového
fondu.

Emitent ziskal povoleni plisobit jako banka dne 17.9.1993 a dne 11.11.1993 souhlas se zahdjenim ¢innosti jako
banka. Hlavni aktivitou Emitenta je stavebni spoieni, které spoc¢iva v piijimani vkladi od ucastnikli stavebniho
spofeni, v poskytovani uvérti a zprostiedkovani statni podpory témto ucCastnikim. V souladu se Zakonem o
stavebnim spofeni vykonava i dalsi ¢innosti povolené licenci CNB. Emitent poskytuje sluzby na tizemi Ceské
republiky.

8.3. Historie a vyvoj emitenta

10.8.1992  ZaloZzeni spole¢nosti Wiistenrot a.s.

28.9.1992  Zapis do obchodniho rejstiiku

17.9.1993 Udéleni bankovni licence

7.5.2004 Tzv. ptelicencovani v souladu s novelou zdkona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich
predpist

6.9.2004 Rozsifeni bankovni licence o Cinnosti obsazené v novele zakona ¢. 96/1993 Sb., stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich predpist
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8.4. Organizace spravy a Fizeni

V souladu s platnymi zdkony a v souladu se stanovami Emitenta tvoifi organy Wiistenrot — stavebni spofitelnu
predstavenstvo, dozor¢i rada a valna hromada'.

Graf ¢.1: Organizace spravy a Fizeni Wiistenrot stavebni sporitelny k 1.10.2004

Valna hromada

Dozoréi rada

Predstavenstvo

n

Centrala

Zdroj: Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.

Centrala Emitenta je jedinou organizacni jednotkou zapsanou v obchodnim rejstiiku. Provadi ¢innost fidici,
metodickou i vykonnou. Rozpracovava schvalenou strategii Wiistenrot - stavebni spofitelny a zakladni cile jeji
obchodni politiky, vytvaii metodiku pro vSechny oblasti jeji Cinnosti, realizuje veSkerou obchodni Cinnost,
navazuje a zaji§tuje kontakty s Ministerstvem financi, Ceskou narodni bankou, skooperaénimi partnery,
ostatnimi stavebnimi spofitelnami a bankami, statnimi a ostatnimi organy Ceské republiky na Grovni tstedi.

Informacni a poradenskd centra jsou zfizovana jako mistn€ odloucend pracovisté zaméstnancii Emitenta a
provozovana v zajmu co nejlepSiho poskytovani sluzeb klientiim. Zajistuji podplrny metodicky informacéni a
poradensky servis pro smluvni obchodni zastupce Wiistenrot — stavebni spofitelny v regionu, jsou mistem
kontaktu s klienty Wiistenrot - stavebni spofitelny, mistem nabidky jejich produktii a poskytovani poradenskych
sluzeb v ramci klientského servisu.

Wistenrot — stavebni spofitelna provozuje sit’ 13 Informacnich a poradenskych center, ktera jsou v kazdém
krajském mesté Ceské republiky, piicemz pro Prahu a StfedocCesky kraj je jedno spolecné se sidlem v Praze.

Prehled Informacnich a poradenskych center:
Praha 5, Janac¢kovo nabft. 41

Ceské Budgjovice, Biskupska 3/130
Plzen, Americka 19

Karlovy Vary, Sokolovska 100/483

Usti nad Labem, Moskevska 5

Liberec II1, tf. 1. maje 9/863

Pardubice, Jahnova 8

Hradec Kralové, Goc¢arova tf. 1096
Jihlava, Farni 4

Brno, Minoritska 10

Olomouc, Riegrova 7

Ostrava-Zabieh, DMH - Vyskovicka 122
Zlin, Zarami 4432

! Podrobné tidaje o statutarnich a dozoréich organech jsou uvedeny v kapitole 12. tohoto Prospektu.
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Oblastni poradenska centra

Se souhlasem a za finan¢ni podpory Wiistenrot — stavebni spofitelny zfizuji a provozuji smluvni obchodni
zéastupci Wiistenrot — stavebni spofitelny tzv. oblastni poradenska centra jako své kancelare. Slouzi k poskytovani
poradenskych sluzeb klientim Emitenta a vSem zdjemctim o stavebni spoieni.

Prehled oblastnich poradenskych center:

Praha 2, Korunni 60,

Praha 6, Rooseveltova 33,

Praha 8 - Karlin, Pobfezni 68,

Mlada Boleslav, tf. V. Klementa 821,
Piibram, gen. Tesafika 162,

Ceské Budgjovice, Chel¢ického 3,
Cesky Krumlov, t¥. Miru 190,
Jindfichtiv Hradec, Rybnicni 187,
Strakonice, Velké nameésti 49,

Tabor, Udolni 1821,

Karlovy Vary, T. G. Masaryka 18,
Chomutov, Klostermannova 138,
Ceska Lipa, Sokolska 264,

Liberec I11, tf. 1. maje 9/863,

Jablonec nad Nisou, ul. E. Florianové 810/2,
Ceské Ttebova, Bezrutovo nam. 1787,
Brno, Minoritska 12,

Pterov, Zerotinovo nam 961/14,
Sumperk, Prof. Fialy 12 a,

Bruntal, nam. Miru 25,

Havifov, Dlouha tfida 65,

Karvina — Frystat, K. Sliwki 783,
Novy Jiéin, Zizkova 43,

Opava, Obloukova 19,

Ostrava — Poruba, tf. 17. listopadu 645,
Ostrava-Zabieh, DMH - Vyskovicka 122,
Frydek-Mistek, T. G. Masaryka 602,
Krométiz, Biezinova 1080/18,

Uherské Hradisté, Marianské nam. 45,

Kooperaéni partnefi

Stavebni spofeni je od svého vzniku na finanénim trhu velmi atraktivni a Zadany produkt. Wiistenrot — stavebni
spofitelna, spolecné¢ s dal§imi subjekty financéni skupiny Wiistenrot — Wiistenrot, hypote¢ni banka a.s. a
Wiistenrot — Zivotni pojistovna, a.s. se snazi svym klientim nabizet komplexni feSeni pro rodinné finance.
Nabidku financni skupiny Wiistenrot proto jesté doplnuji produkty kooperacnich partnert, ke kterym patii
predev§im Kooperativa, pojistovna, a.s. a Credit Suisse Life & Pensions. Wiistenrot — stavebni spofitelna
spolupracuje s fadou dalSich finan¢nich a zprostiedkovatelskych spole¢nosti. Zaméstnanci a finan¢ni poradci
téchto partnerti poskytuji zajemctim poradenstvi i v oblasti stavebniho spofeni.

8.4.1. Organizacni struktura Wiistenrot — stavebni sporitelny

Wiistenrot — stavebni spofitelna se jako organizacni jednotka vnitiné ¢leni na organizacni utvary, kterymi jsou
resorty, odborné useky a oddéleni. V cele resortu stoji predseda piredstavenstva a generalni feditel, resp. ¢len
predstavenstva a naméstek generalniho feditele. V ¢ele odborného tiseku stoji vedouci odborného useku, ktery
mize mit titul feditel. Vedouci odborného useku je piimo podfizen generalnimu fediteli resp. konkrétnimu
naméstkovi generalniho feditele, kterému také odpovida za vysledky své Cinnosti. V ¢ele oddéleni stoji vedouci
oddéleni. Vedouci oddéleni je pfimo podiizen vedoucimu odborného useku, kterému také odpovida za vysledky
své cinnosti. Oddéleni se oficidlné dale necleni, ale zpravidla v ném pracuji relativné samostatné skupiny
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zamestnancl. O zafazeni/jmenovani do funkce, resp. uvolnéni/odvolani z funkce u vSech vedoucich zaméstnancti
rozhoduje predstavenstvo.

Organizacni struktura Wiistenrot - stavebni spofitelny platna k 1.10.2004 je uvedena v nasledujicim schématu:

Graf ¢. 2: Organizaéni schéma Wiistenrot - stavebni spofitelny k 1.10.2004

Ptedstavenstvo
Vnitini audit
Resort ekonomicko-spravni Resort klientsky Resort obchodu a marketingu
| ]
- Finan¢ni - Péce o zakazniky - Marketing
— Personalni — Cenové a tech. posudky — Obchodni
- Organizace a VT — Informacni a porad. centra - Externi obchodni cesty
— Controlling a technika st. — Sprava a vymahani — Obchodni controlling
spofeni / Rizeni rizika pohledavek
— Koordinace projektt — Pravni
a vnitini kontroly
— Hospodatska sprava

Zdroj: Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.

8.5. Akcionafi emitenta

Nasledujici tabulka uvadi kompletni ptehled akcionartt Wiistenrot — stavebni spofitelny ke dni 30.9.2004.

Tab. ¢ 1: Struktura akcionari Emitenta k 30.9.2004

Podil v % na zakladnim Podil v % na
kapitalu hlasovacich pravech

Wiistenrot & Wiirttembergische AG 52,46 52,46
Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 40,80 40,80
Kooperativa, pojistovna, a.s. 6,16 6,16
Ostatni 0,58 0,58

Zdroj: Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

8.6. Informace o vyznamném akcionafFi a ovladajici osobé

Wiistenrot — stavebni spofitelna je soucasti holdingu skupiny Wiistenrot. Hlavnim akcionafem je spolecnost
Wiistenrot & Wiirttembergische AG, ktera je zaroven ovladajici osobou Emitenta.
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Nazev spole¢nosti:
Spole¢nost zaloZena:
Sidlo spole¢nosti:
Registrace spolecnosti:

Hlavni pfedmét podnikani:
Ratingové hodnocenti:
Vyse upsaného zakladniho
kapitalu:

Zakladni ekonomické udaje:

Registrace akcii spole¢nosti
na regulovaném trhu v CR:
Registrace akcii spole¢nosti
na regulovaném trhu

mimo CR:

WWW:

Wiistenrot & Wiirttembergische AG (dale jen ,,W&W AG*)

Dle pravniho ¥adu Spolkové republiky Némecko

Gutenbergstrasse 30, D-70176 Stuttgart, Spolkova republika Némecko
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku (rejstiiku firem) vedeném
u Utedniho soudu Stuttgart pod reg. ¢. HR B 20203

Poskytovani uplného spektra bankovnich a finan¢nich sluzeb

BBB+ (Standard & Poor’s; dlouhodoby rating)

1,37 mld. EUR (tdaj k 30.6.2004)
Viz nize

Ne

Ano; Stuttgart, Frankfurt am Main
WWW.WW-ag.com

Metoda konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka Wiistenrot & Wirttembergische AG byla sestavena v souladu s platnymi
némeckymi standardy pro finanéni vykaznictvi pro obdobi k 31.12.2003 a 31.12.2002. Ugetni zavérka obsahuje
rozvahu, vykaz ziski a ztrat, vykaz zmény kapitalu, vykaz o penéznich tocich a pfilohu k finanénim vykazim.

V zasadé jsou do koncernové zaveérky zahrnuty vSechny dcefiné spolecnosti jak domaéci tak i zahrani¢ni.
Koncernova zavérka tak obsahuje rocni ucetni zavérky Wiistenrot & Wirttembergische AG jakoz i vSech
vyznamnych dcefinych spolecnosti. Krom¢ Wiistenrot & Wiirttembergische AG bylo pln¢ konsolidovano 18
tuzemskych (v roce 2002: 17), 6 zahrani¢nich (v roce 2002: 6) spole¢nosti a jeden zahrani¢ni subkoncern. Jedna
se o spoleénosti ve kterych drzi Wiistenrot & Wiirttembergische AG podil minimalné¢ 50% nebo spole¢nosti ve
kterych ma rozhodujici vliv. U 26 spolecnosti (v roce 2002: 28) bylo upusténo od zahrnuti do konsolidace kvili
nevyznamnému vlivu na celkové zobrazeni aktiv, zavazki, vlastniho kapitalu a financni situace koncernu. Tyto

X

spole¢nosti jsou vykazovany na pozici ,,Podil na podnicich ve skupiné“ v cenach poftizeni.

Spolecnosti GU 14 Grundbesitz GmbH & Co. KG, Stuttgart, GU 30 Grundbesitz GmbH & Co. KG, Stuttgart,
TU 28 Grundbesitz GmbH & Co. KG, Stuttgart a Wiistenrot GmbH & Co. Grundstiicks-KG, Ludwigsburg
upustily od predlozeni svych individualnich wcetnich zavérek. Na zaklad¢ této skuteCnosti predlozila
Wiistenrot & Wiirttembergische AG koncernovou zavérku za rok 2003 obchodnimu soudu ve Stuttgartu, resp.
Ludwigsburgu.

Tab. €. 2: Vymezeni konsolida¢niho celku Wiistenrot & Wiirttembergische AG k 30.6.2004

Nazev spole¢nosti a sidlo Podil na zakladnim
kapitalu (v %)
3B Boden-Bauten-Beteiligungs GmbH, Stuttgart 100,00
BWK-Overseas Management GmbH, Stuttgart 60,00
Erasmus Groep B.V., Rotterdam 100,00
Mendota Beteiligungs-GmbH, Stuttgart 100,00
Wiirttembergische Krankenversicherung AG, Stuttgart 100,00
Wiirttembergische Lebensversicherung AG, Stuttgart 72,01
Wiirttembergische Versicherung AG, Stuttgart 99,00
WiirttFeuer-Beteiligungs GmbH, Stuttgart 100,00
Wiistenrot Bank AG, Ludwigsburg 100,00
Wiistenrot Bausparkasse AG, Ludwigsburg 89,95
W&W Finance B.V., Amsterdam 100,00
Wiistenrot GmbH & Co. Grundstiicks-KG, Ludwigsburg 100,00
Wiistenrot Grundstiicksverwertungsgesellschaft GmbH, Ludwigsburg 100,00
Wiistenrot Haus- und Stidtebau GmbH, Ludwigsburg 100,00
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Nazev spole¢nosti a sidlo Podil na zakladnim
kapitalu (v %)
Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., Praha 65,00
Wiistenrot Hypothekenbank AG, Ludwigsburg 100,00
Wiistenrot, zivotni poji§tovna, a.s., Praha 50,00
Wiistenrot service, s.r.o., Praha 50,00
Wiistenrot zivotna poistovna a.s., Bratislava 45,00
Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., Praha 52,46
Wiistenrot Zycie TU, SA, Varsava 50,00
W&W Asset Management GmbH, Ludwigsburg 48,98
W&W Finance Dublin Ltd., Dublin 100,00
W&W Informatik GmbH, Ludwigsburg 51,00
Wiirttembergische und Badische Versicherungs-AG, Heilbronn 51,24

Zdroj: Udaje Wiistenrot — stavebni spoFitelny, a.s. k 30.6.2004 zverfejiiované na zdkladé opatieni CNB ¢. I ze dne 30.12.2003

Konsolidovana rozvaha Wiistenrot & Wiirttembergische AG (rocni vysledky)

Nasledujici tabulka uvadi konsolidované rozvahy ve zkracené podobé (odvozené zrozvahy), vytazené
z auditorem ovéfenych ucetnich zdvérek Wiistenrot & Wiirttembergische AG k 31.12.2003 a 31.12.2002,

ptipravenych v souladu s platnymi némeckymi standardy pro financni vykaznictvi.

Tab. €. 3: Zkracena konsolidovana rozvaha Wiistenrot & Wiirttembergische AG k 31.12.2003 a k 31.12.2002

K 31.12.2003 K 31.12.2002

v tis. EUR v tis. EUR
AKTIVA CELKEM 54 501 555 53 932 585
Hotovost a pohledavky za centralnimi bankami 244 414 342 578
Pohledavky za tivérovymi institucemi 5327956 5108 765
Pohledavky za klienty 26 651 785 26 355 802
Rezervy a opravné polozky na Givérova rizika 0 0
Aktiva k obchodovani 0 0
Investi¢ni majetek uréeny k prode;ji 0 0
Financni investice 20 342 686 20037 373
Nehmotny majetek 65379 79 040
Hmotny majetek 433 050 548 836
Ostatni aktiva 1436 285 1460 191
PASIVA CELKEM 54 501 555 53 932 585
Zavazky k uvérovym institucim 6 656 455 5666 676
Zavazky ke klientim 19 464 824 18 591 999
Listinné dluhové cenné papiry 7 444 978 9025051
Rezervy 17 347 419 17 044 827
Ostatni zavazky 2 059 148 2 087 794
Podtizeny kapital 0 0
Mensinové podily 0 0
Vlastni kapital 1528 731 1516238

Zdroj: Vyrocni zprava 2003 spolecnosti Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Konsolidovany vykaz ziskit a ztrat Wiistenrot & Wiirttembergische AG (rocni vysledky)

Nasledujici tabulka uvadi konsolidované vykazy ziskd a ztrat ve zkracené podobé (odvozené z vykazu ziskl a
ztrat), vytazené z auditorem ovéfenych ucetnich zaveérek Wiistenrot & Wiirttembergische AG za ucetni obdobi
koncici 31.12.2003 a 31.12.2002, pfipravené v souladu s platnymi némeckymi standardy pro financni
vykaznictvi.
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Tab. €. 4: Zkraceny Kkonsolidovany vykaz ziski a ztrat Wiistenrot & Wiirttembergische AG k 31.12.2003

a k 31.12.2002

2003 2002
v tis. EUR v tis. EUR
1. Uroky a podobné vynosy 1 852 700 1909 769
2. Uroky a podobné naklady -1275 161 -1374910
1. Cisty zisk z tirokii 577 539 534 859
3. Rezervy a opravné polozky k uvértim a pohledavkam -96 060 -76 249
4. Vynosy z poplatki a provizi 284 240 261 990
5. Naklady na poplatky a provize -211 106 -189 960
6. Cisty zisk z obchodovani 2 565 2207
7. Vseobecné spravni naklady -412 593 -425 678
8. Vynosy z pojistovnictvi 24 380 -101 623
9. Zisk / Ztrata z provoznich ¢innosti 168 966 2 546
10. Mimotadny zisk / ztrata 0 0
I1. Hospodarsky vysledek pied zdanénim 168 966 2 546
11. Dan ze zisku 124 288 86 101
I11. Hospodarsky vysledek po zdanéni 44 679 -83 556
12. Mensinové podily 0 0
IV. Cisty hospodaisky vysledek 44 679 -83 556

Zdroj: Vyrocni zprava 2003 spolecnosti Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Konsolidovand rozvaha Wiistenrot & Wiirttembergische AG (pololetni vysledky)

Nasledujici tabulka uvadi konsolidované rozvahy ve zkracené podobé (odvozené z rozvahy), vytazené ucetnich
vykazti Wiistenrot & Wirttembergische AG k 30.6.2004 a 30.6.2003, piipravenych v souladu s platnymi

némeckymi standardy pro finan¢ni vykaznictvi.

Tab. €. 5: Zkracena konsolidovana rozvaha Wiistenrot & Wiirttembergische AG k 30.6.2004 a k 30.6.2003

K 30.6.2004 K 30.6.2003

v tis. EUR v tis. EUR

AKTIVA CELKEM 55191 239 54 413 466
Hotovost a pohledavky za centralnimi bankami 198 739 210483
Pohledavky za Givérovymi institucemi 6 142 568 5603 170
Pohledavky za klienty 26212 610 26 264 963
Rezervy a opravné polozky na iivérova rizika 0 0
Aktiva k obchodovani 0 0
Investi¢ni majetek uréeny k prodeji 0 0
Finan¢ni investice 20302470 20347 942
Nehmotny majetek 60 594 73 697
Hmotny majetek 57912 53 541
Ostatni aktiva 2216 346 1 859 670
PASIVA CELKEM 55191 239 54 413 466
Zavazky k ivérovym institucim 6 600 104 6 344 987
Zavazky ke klientim 20220 359 19182 453
Listinné dluhové cenné papiry 6 826 629 8083 997
Rezervy 17 472 439 16 864 442
Ostatni zavazky 1122218 1 053 980
Podrtizeny kapital 216 658 185 464
Mensinové podily 60 751 61 156
Vlastni kapital 1570591 1509282

Zdroj: Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Konsolidovany vykaz ziskii a ztrdat Wiistenrot & Wiirttembergische AG (pololetni vysledky)

Nasledujici tabulka uvadi konsolidované vykazy ziskl a ztrat ve zkracené podobé (odvozené z vykazu ziskl a
ztrat), vytazené z uCetnich vykazti Wiistenrot & Wiirttembergische AG za ucetni obdobi koncici 30.6.2004 a

30.6.2003, pripravené v souladu s platnymi némeckymi standardy pro financni vykaznictvi.
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Tab. ¢. 6: Zkraceny konsolidovany vykaz zisku a ztrat Wiistenrot & Wiirttembergische AG k 30.6.2004 a k 30.6.2003

K 30.6.2003 K 30.6.2002
v tis. EUR v tis. EUR

1. Uroky a podobné vynosy 883 900 912 700
2. Uroky a podobné naklady 619 400 653 200
I. Cisty zisk z trokii 284 200 286 200
3. Rezervy a opravné polozky k uvértim a pohledavkam 443 306 162 211
4. Vynosy z poplatki a provizi 113 400 109 700
5. Naklady na poplatky a provize 96 600 92 400
6. Cisty zisk z obchodovani 136 1438
7. Vseobecné spravni naklady 531180 596 468
8. Vynosy z pojistovnictvi 1408 352 1427476
9. Zisk / Ztrata z provoznich ¢innosti -50 264 7218
10. Mimotadny zisk / ztrata 0 0
I1. Hospodarsky vysledek pired zdanénim 89 954 63 262
11. Dan ze zisku 43 817 54 145
I11. Hospodarsky vysledek po zdanéni 46 137 9117
12. Mensinové podily 5584 4536
IV. Cisty hospodaisky vysledek 40 553 4 581

Zdroj: Wiistenrot & Wiirttembergische AG

8.7. Majetkové ucasti emitenta k 30.9.2004

Wiistenrot — stavebni spofitelna neni ovladajici osobou ani vétSinovym spole¢nikem v zaddné spolecnosti.

Wiistenrot — stavebni spofitelna se ke dni 30.9.2004 majetkove nepodilela na zddné spole¢nosti.

8.8. Planované a potencidalni akvizice emitenta

Wiistenrot - stavebni spofitelna neplanuje zadné akvizice a/nebo investice do obchodnich spole¢nosti
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9. UDAJE O ZAKLADNIM KAPITALU EMITENTA

9.1. Zakladni kapital emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢inil zakladni kapitdl Wiistenrot — stavebni spofitelny 550 000 000 K¢&.
Zakladni kapital Emitenta je pln€ splacen.

Zakladni kapital Wiistenrot — stavebni spofitelny je k datu vyhotoveni tohoto Prospektu rozdélen na 5 000 kust
akcii na jméno v zaknihované podob¢, kazdd o jmenovité hodnoté¢ 110 000 K¢&. Akcie jsou evidované ve
Stiedisku cennych papirti. Se vSemi akciemi jsou spojena stejnd prava, pfiCemZ na jednu akcii o jmenovité
hodnoté 110 000 K¢ piipadd jeden hlas. Akcie maji omezenou pievoditelnost; kazdy pievod akcii vyzaduje
predchozi souhlas dvoutietinové vétSiny hlasii splaceného kapitalu na valné hromad¢ Emitenta.

Akcie Wiistenrot — stavebni spofitelny nejsou kétované na zadném registrovaném trhu v Ceské republice ani
mimo Ceskou republiku.

Emitent nevydal k datu vyhotoveni tohoto Prospektu zadné prioritni ani zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy,
se kterymi je spojeno pravo pozadovat v dob€ v nich ur¢ené vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie ve
jmenovité hodnoté v nich ur¢ené. Vydavani zaméstnaneckych a prioritnich akcii Emitenta je nepfipustné.

9.2. Popis podnikatelského seskupeni — koncernu (popis spolecnosti, propojenych
ovladacimi smlouvami)

Nasledujici informace odpovida obsahem ustanoveni § 66a odst. 9 Obchodniho zakoniku za ucetni obdobi 2003.
Wiistenrot — stavebni spofitelna ma tfi hlavni akcionafe. SpoleCnost Wiistenrot & Wiirttembergische AG se
sidlem Gutenbergerstrasse 30, D-70176 Stuttgart, Spolkova republika Némecko, ktera vlastni 52,46% vSech akcii
a stejny pocet hlast, spolecnost Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH, se sidlem Alpenstrasse 70,
A-5020 Salzburg, Rakousko, ktera vlastni 40,80% akcii a stejny pocet hlasi a spolecnost Kooperativa,
pojistovna, a.s., se sidlem Praha 1, Templova 747, PSC: 110 01, ktera vlastni 6,16% akcii a stejny pocet hlast.
Wiistenrot & Wiirttembergische AG je tak vici Wiistenrot — stavebni spofitelné v postaveni ovladajici osoby a
Wiistenrot — stavebni spofitelna je v postaveni osoby ovladané. Mezi ovladajici a ovladanou osobou neni
uzaviena ovladaci smlouva. Jiné smlouvy jsou uvedeny v kapitole 10.12 tohoto Prospektu.

Wiistenrot & Wiirttembergische vlastni v Ceské republice jesté podily ve spole¢nostech Wiistenrot hypote&ni
banka a.s. se sidlem Praha 5, Smichov, Zborovska 27/716, s podilem 90% na akciovém kapitalu, Wiistenrot,
zivotni pojistovna, a.s. se sidlem nam. Kinskych 6002/2, 150 21 Praha 5 s podilem 50% na akciovém kapitalu a
ve spole¢nosti Wiistenrot service, s.r.o., se sidlem Jana¢kovo nabtezi 41, 150 21 Praha 5 s podilem 50% na
akciovém kapitalu.

Smluvni zavazkové vztahy Wiistenrot — stavebni spofitelny k ostatnim c¢eskym spolecnostem Wiistenrot jsou
uvedeny ve Zpraveé ovladané osoby podle § 66a odst. 9 Obchodniho zékoniku za uéetni obdobi 2003, ktera je
soucasti Vyroéni zpravy 2003 Wiistenrot - stavebni spofitelny.

Smlouva, resp. smlouvy o pfevodu zisku nejsou uzavieny ani mezi ovladanou a ovladajici osobou, ani mezi
Wiistenrot — stavebni spofitelnou a ostatnimi spole¢nostmi Wiistenrot.

44



Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. Prospekt

10. UDAJE O CINNOSTI EMITENTA

10.1. Zakladni oblasti podnikiani emitenta

Wiistenrot - stavebni spofitelna je bankou specializujici se na stavebni spoteni, které spo¢iva v piijimani vkladt
od ucastnikll stavebniho spofeni a v poskytovani aveért a statniho ptispévku jeho ucastniklim v Ceské republice.

Mezi hlavni aktivity Emitenta patfi zejména:

a) pfijimani vkladl od ucastnikl stavebniho spofeni

b) poskytovani uvéra Gcastnikiim stavebniho spofeni

¢) poskytovani pieklenovacich (rychlych) uvérti a jinych uvéri na financovani Cinnosti v oblasti
bytového hospodatstvi

d) ziskavani potfebnych zdroju od jinych véfiteld, Gvérovych instituci ¢i na finanénim trhu vydavanim
dluhopisi

e) pouzivani volnych prostiedkll na vkladovych uctech tcastnikd k ukladani na vkladové ucty u jiné
banky nebo k nédkupu statnich dluhopist, ptipadné dluhopist, za které pievzal stat zaruku

Emitent musi dodrZovat regula¢ni pozadavky Ceské narodni banky. Mezi tyto pozadavky patii limity a dalsi
omezeni tykajici se kapitadlové pfimétenosti, klasifikace tivéri a podrozvahovych zavazki, vérového rizika ve
spojitosti s klienty banky, likvidity, irokového rizika a ménové pozice Emitenta.

Emitent poskytuje sluzby vyhradné na tzemi Ceské republiky.

10.2. Nabizené produkty a sluzby

Kromé sluzeb stavebniho spofeni nabizi finanéni skupina Wiistenrot na tzemi Ceské republiky produkty
hypote¢niho bankovnictvi (prostfednictvim Wiistenrot hypotecni banka a.s.) a produkty zivotniho pojisténi
(prostiednictvim Wiistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s.), ¢imZ nabizi klientim ucelenou nabidku finan¢nich
produktti.

10.3. Vyznamné produkty a sluZzby nabizené Wiistenrot — stavebni spoFitelnou

Wistenrot — stavebni spofitelna nabizi Sirokou Skalu produkti stavebniho spofeni nejen pro fyzické, ale i
pravnické osoby.

Stavebni spoieni

*  Optimalni tarif — stavebni spoieni, které nabizi Ctyfi tarifni varianty a moznost vybéru ze dvou
kombinaci trokovych sazeb. Stavebni spofeni Wiistenrot je pfizpisobivé individudlnim plantim a
moznostem ucastnikil. Pravidelné mési¢ni spofeni neni povinné, 1ze spofit libovolné dle individualnich
moznosti. Touto formou je mozné zajistit financovani koupi bytu, stavbu, nastavbu, rekonstrukci ¢i
modernizaci stavajiciho bydleni, koupi stavebniho pozemku, pfestavbu nebytovych prostor na bytové a

vvvvvv

= Varianta OS (specialni) — zajisti nejrychlejsi ptid€leni cilové ¢astky, a tim i narok na uvér ze
stavebniho spofeni. Varianta nabizi bud’ (i) moznost Cerpani veskerych vyhod plynoucich ze
stavebniho spofeni (pfedevsim statni ptispévek), vysoké zhodnoceni Gspor — 2,5% p.a. a jistotu
moznosti vzit si v piipad¢ potfeby vyhodny uvér ve vysi 50% cilové ¢astky s nizkym pevnym
urokem nebo (ii) pouze v piipadé, Ze je vlozeno 50% cilové ¢astky a zazddano o pieklenovaci
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uvér, tak financni ¢astku ihned, Gvér ve vysi 50% cilové ¢astky a vyhodnou urokovou sazbu
z pteklenovaciho Gvéru.

Varianta OF (financni) — je urCena tém, ktefi potiebuji vysoky uvér za vyhodnych tverovych
podminek (vhodné pro pteklenovaci uvéry). Varianta nabizi nejvy$si mozny uver (60% cilové

v

castky) a nejnizsi sazbu z tvéru (4,4% p.a.).

Varianta ON (normdlni) — nabizi nejnizsi zatizeni rodinného rozpoctu pii splaceni uvéru.
Varianta zajistuje nejnizs§i mozné splatky tvéru (0,5% cilové ¢astky), uver ve vysi 50% cilové
Castky, nejniz8§i urokovou sazbu zuvéru (4,4% p.a.) a vyhodu stejnomérného mési¢niho
finan¢niho zatizeni po celou dobu spofeni a splaceni tvéru. Varianta t€Z umoziuje jeji zmeénu, a
to kdykoliv, pficemz podminky jiz uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni se piizpusobi tak, jako
by bylo pfislusné rozhodnuti u¢inéno na pocatku spoteni.

Varianta OK (optimalni kreditni) — je variantou spofeni s nejniz$i mésicni tlozkou, kterd je
vhodnad pro klienty, ktefi maji v umyslu dlouho spofit a potiebuji vysoky uvér, ptipadné
dlouhodoby pteklenovaci uvér. Varianta nabizi spolu s vybérem z jedné z variant pieklenovaciho
uvéru PARTNER uvér ve vysi 70% cilové castky, nizké mésicni splatky a dlouhou dobu splaceni
a ziskani finan¢ni ¢astky ihned.

Tab. €. 7: Varianty stavebniho spofeni Wiistenrot — stavebni spofitelny platné k 1.10.2004

Tarifni varianta Minimalni uspory Maximalni vy$e uvéru Mési¢ni splatky avéru
(v % cilové ¢astky) (v % cilové ¢astky) (v % cilové ¢astky)

ON 50 50 0,5

(o8 50 50 0,6

OF 40 60 0,7

OK 30 70 0,7

Zdroj: Wiistenrot -

stavebni spo¥itelna a.s.

Tab. ¢. 8: Varianty urokovych sazeb stavebniho spoi'eni Wiistenrot — stavebni spofitelny platné k 1.10.2004

Ro¢ni urok z dspor (v %) Ro¢ni uroky z ivéru ze stavebniho sporeni (v %)
2,5 5,3
L5 14

Pozn.: K technice tirocni — uspofena ¢astka je urocena ro¢ni sazbou sjednanou ve smlouvé o stavebnim spofeni. U kazd¢ tarifni varianty si
muze Gcastnik, ktery si pfi uzavieni uvedené smlouvy zvolil tirokovou sazbu z uspor 1,5% p.a., zvolit pii ptidéleni cilové ¢astky urokovou
sazbu 2,5% p.a. Urok z uspor bude pfepocten, a to od pocatku uvedené smlouvy k datu zmény.

Zdroj: Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

*  Spoieni pro mladé — nabizi dva typy stavebniho spofeni, a to spofeni pro déti a mladé.

KAMARAD — je uréeno pro ucastniky, ktefi chtdji svému ditdti zajistit dostate¢né finanéni
zézemi a pritom uSetfit 1500 K¢&. Varianta zajiStuje Grok z uspor 2,5% p.a., zaruceny vynos a
statni podporu az do vyse 3 000 K¢ ro¢né.

FUTURUM - je variantou spoieni uréenou pro mladé do 26 let. Minimalni cilova ¢éstka
smlouvy o tomto stavebnim spoteni je 100 000 K¢. Vybér nejvhodnéjsi vyse cilové Castky je
urcovan individudlné. Okamzitou vyhodou tohoto stavebniho spofeni je ziskdni mezinarodni
slevové karty (ISIC a Alive) na jeden rok zdarma.

*  Uvér ze stavebniho spoieni — Wiistenrot — stavebni spofitelna nabizi zplsob spofeni s naslednou
moznosti vyuziti vyhodného uvéru ze stavebniho spofeni, a to:

v/ nejnizsi mozné Grokové sazby (jiz od 4,4% p.a.),
v/ poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni jiz pfi naspoieni 30% cilové castky,
v/ moznost expresniho zpracovani uvéru zdarma do 48 hodin,
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v pevny neménny trok po celou dobu splaceni, rozlozeni splatek na delsi obdobi — nizké
mésiéni zatizeni rodinného rozpodtu,

v moznost splatit avér rychleji mimotadnymi splatkami,

v/ nizsi dané z piijmu diky moznosti odecitat Groky z uvéru od danového zakladu,

v veskeré nalezitosti spojené s zadosti o uvér vyridi certifikovany Gvérovy poradce.

Ucastnik stavebniho spofeni ma po pfidéleni cilové &astky nirok na poskytnuti avéru ze stavebniho
spofeni za predpokladu zajisténi jeho navratnosti.

Uvér ze stavebniho spofeni smi byt ucastnikem stavebniho spofeni pouZit pouze na financovani
bytovych potieb, tak jak jsou definovany v zakon¢ o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho
spofeni, tj. ziskani bytu, vystavba nebo koupé stavby pro bydleni, ziskani stavebniho pozemku za
ucelem stavby pro bydleni nebo stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavba pro bydleni, zména,
modernizace a udrzba bytu, stavby pro bydleni nebo jeji ¢asti, v€etné uhrady pfipadného podilu na
upravach spole¢nych c¢asti, stavebni Gprava nebytového prostoru na byt, Ghrada zavazka souvisejicich
s vyse uvedenymi ucely s vyjimkou pokut a dal§ich sankci ulozenych ucastnikovi za poruseni jeho
povinnosti pfi feseni jeho bytovych potieb.

Vyse troku ze stavebniho spofeni je odvozena od zvoleného tiro¢eni. Wiistenrot — stavebni spofitelna
nabizi dvé moznosti volby vyse Girokovych sazeb z vkladii s dopadem na vysi urokovych sazeb tivéru ze
stavebniho spofeni:

(1) 1,5% tirok z tispor a 4,4% 1rok z Gvéru ze stavebniho spoteni
(2) 2,5% tirok z uspor a 5,3% turok z Gvéru ze stavebniho spoteni

Tab. ¢. 9: Splaceni uivéru ze stavebniho spoi‘eni Wiistenrot — stavebni sporitelny platné k 1.10.2004

Tarifni varianta Maximalni vySe Uroéeni tivéru Minimalni Orientacni doba | Orienta¢ni doba
uvéru (p-a.) splatka uvéru splaceni splaceni
(z cilové ¢astky) (z cilové ¢astky) | (irok 4,4% p.a.) | (irok 5,3% p.a.)
0OS 50% 4,4% nebo 5,3% 0,6% 8 let a 6 mésicu 8 leta 11 mésicu
ON 50% 4,4% nebo 5,3% 0,5% 10 let a 8 mésicu 11 let a 4 mésicu
OF 60% 4,4% nebo 5,3% 0,7% 8 let a 9 mésicu 9 let a 2 mésice
OK 70% 4,4% nebo 5,3% 0,7% 10 let a 7 mésicu 11 let a 3 mésice

Zdroj: Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

Wiistenrot — stavebni spofitelna umoziluje mimofadné splatky uvéru, které zkracuji dobu jeho splaceni.
Uvér je mozno splacet poStovni poukazkou, srazkou ze mzdy, trvalym platebnim piikazem nebo
inkasem z uctu.

”

*  Pieklenovaci uvéry — jsou produktem Wiistenrot — stavebni spofitelny, ktery ptinasi:

pevny nemeénny urok po celou dobu trvani uvéru,
poskytnuti avéru jiz pfi nulovém pocate¢nim vkladu,

Tvwr

nizsi dan€ z prijmu diky mozZnosti odecitat iroky z uvért od danového zakladu,

v
v
v’ rychlé zpracovani Gvéru,
v
v
v

veskeré nalezitosti spojené s zadosti o tivér vytidi certifikovany uvérovy poradce,

v vyhodné podminky garantované po celou dobu splaceni.

PARTNER — pteklenovaci uvéry, které jsou nabizeny v ramci tarifni varianty OK, a to ve tfech
podobach podle vyse pozadované uspory ¢i jednorazového vkladu v rozmezi od 0% do 30%
cilové castky. Pro vSechny je typickd nizsi mesi¢ni platba ve fazi preklenovaciho uvéru a delsi
doba splaceni. Tyto uvéry jsou atraktivni pfedev§im pro mladou generaci, rodiny s malymi
détmi a ucastniky s niz$imi piijmy.

Dominanta — pteklenovaci uvér, jehoz jedinecnost spociva v nulovém pocatecnim vkladu
v kombinaci s dal$imi vyhodnymi podminkami, kterymi jsou: optimalni doba splaceni 15 let,
vybér ze dvou variant s kratsi ¢i del$i dobou splatnosti (tedy vyssi nebo niz§i mesicni splatkou),
moznost sjednani uvéru az do vyse 500 000 K¢ a urokova sazba 6,9% p.a. Pieklenovaci uver
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Dominanta je idealni pro kombinaci s hypotecnim uvérem, nebot’ nahradi nutné vlastni zdroje
potiebné pro ziskani hypotéky.

= K10 - pteklenovaci uvér se splaci konstantni mési¢ni splatkou ve vysi 0,7% z cilové ¢astky po
celou dobu splaceni tvéru. Garantovana trokova sazba je ve vysi 4,8% p.a. po celou dobu
splaceni uveéru. Wiistenrot — stavebni spofitelna poskytuje tento pieklenovaci uvér na
neomezenou cilovou ¢astku s 10% usporou nebo i bez pocatecniho vkladu. Tato varianta
umoziuje optimalné vyuzit dvé smlouvy o stavebnim spofeni — ,,starou pro spoieni a ,,novou‘
pro uvér. Nova smlouva a k ni preklenovaci uvér umozni klientovi ziskat potiebné penize za
stavebniho spoieni. Pokud jsou ze strany klienta spolu s Zadosti o pieklenovaci uvér predlozeny
vSechny pozadované dokumenty, ma piislusnou finan¢ni ¢astku k dispozici do tydne od podani
uvedené zadosti. Poskytnuti tohoto pteklenovaciho tivéru je mimo jiné podminéno skutecnosti,
ze 7adatel nebo jeho blizky rodinny piislusnik (manzel/ka, nezletilé déti) musi byt klientem
nekteré ze stavebnich spofitelen alespon 12 mésict.

Specidalni produkty

-

Revit — produkt uréeny pro pravnické osoby, ktery umoznuje vyuziti preklenovaciho uvéru Wiistenrot —
stavebni spofitelny na financovani oprav, rekonstrukci a modernizaci nejen panelovych bytovych domil i
témi klienty, ktefi nemohou uplatnit narok na statni finanéni podporu. Produkt nabizi tfi zékladni
vyhody: (i) dle finan¢nich moznosti je mozné si vybrat z nékolika typa pieklenovacich uvéri, a to podle
vySe potiebného pocatecniho vkladu — 0% az 35% cilové Castky a celkové doby splaceni tvéru; (ii)
pevna vyse urokové sazby pieklenovacicho uvéru (6,9% p.a.) a uveru ze stavebniho spoteni (4,4% nebo
5,3% p.a.) a (iii) moznost kombinace s individudlnimi avéry Wiistenrot pro najemce/vlastniky bytovych
jednotek na uhradu pocatecniho vkladu, navic pomoc finan¢nich poradct investorovi po celou dobu
ptipravy, projednavani a realizace projektu.

Vyhodou REVITU pfi financovani oprav s vyuzitim statni podpory je vysledna urokova sazba ve vysi
2,9% p.a. a konstantni mésicni splatka tivéru 0,5-0,7% cilove castky.

Rekofond — produkturceny pro klienty, ktefi chtéji vyuzit vyhod stavebniho spofeni pfi placeni casti
najemného — prispévku do fondu oprav. Produkt nabizi cestou stavebniho spofeni pravni zajisténi tvorby
zéloh na opravy a investice spoleénych &asti bytovych domi. Cast prostiedkii stavebniho spofeni je
vinkulovana na ucet spravce bytového fondu. Tento produkt tak mize usetfit majitelim byt financni
prostfedky urcené na opravy a investice az o 40%. Financni prostfedky lze vyuZzit nejen na velké
investice, ale napf. i na vystavbu kotelen, generalni opravy vytahti nebo zateplovani.

Tab. €. 10: Preklenovaci tivéry a vySe urokovych sazeb z preklenovacich uvéra Wiistenrot — stavebni sporitelny platné

k 1.10.2004

Pteklenovaci uvér s Gisporou na uctu stavebniho spofeni ve vysi 6,0% p.a. X

50% cilové castky Zadost o Gvér je mozné podat nejdiive 6
(tarifni varianta OS, ON) 3,9% p.a. |mésict pfed predpokladanym terminem

pridéleni cilové ¢astky

Preklenovaci uvér s minimalni usporou na uctu stavebniho | 6,0% p.a.
spofeni ve vysi 40% cilové ¢astky Zadost o Gvér je mozné podat nejdiive 6
(tarifni varianta OF) 3,9% p.a. |mésict pfed predpokladanym terminem

pridéleni cilové ¢astky

Preklenovaci uvér s minimalni usporou na uctu stavebniho | 6,0% p.a. X
spofeni ve vysi 30% cilové ¢astky
(tarifni varianta OK)

K10 4,8% p.a. | Pro klienty, ktefi spofi minimalné 1 rok

PARTNER 6,9% p.a. | Bez pocatecniho vkladu

PARTNER 10 4,8% p.a. | S pocatecnim vkladem 10% cilové ¢astky,
klient je minimalné 12 mésict ucastnikem
stavebniho spofeni

Dominanta 6,9% p.a. | Soucasné s uzavienim smlouvy

Revit 6,9% p.a. | Pro pravnické osoby

Zdroj: Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.
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Vérnostni prémie

Wiistenrot — stavebni spofitelna ptipiSe castnikovi ke konci mésice nasledujiciho od uzavieni nasledné smlouvy
o stavebnim spofeni na jeho ucet bonus ve vysi 10% z Glozky na spofeni v prvnim mésici, nejvyse vSak 500 K¢
za splnéni urcitych podminek (napf. cilova ¢astka nasledné smlouvy musi byt ve vysi min. 140 000 K¢, pfedchozi
smluvni vztah trval alesponl zdkonem stanovenou dobu pro nenakladani s vkladem stavebniho spofeni nebo
ucastnik uzaviel smlouvu o uvéru ze stavebniho spofeni, apod.).

10.4. Prodej produkti Wiistenrot — stavebni spofitelny

Wiistenrot — stavebni spofitelna ma profesionalni sit’ finan¢nich poradci nabizejicich produkty rodinného
financovani. Dafi se vyuzivat potencialu, kterym tato spolec¢nost disponuje. Wiistenrot — stavebni spofitelna je
rozdélena na 13 regioni fizenych regionalnimi fediteli. Cinnost finanénich poradcti piimo fidi oblastni vedouci a
generalni poradci. Obchodni sit Wiistenrot — stavebni spofitelny je siti mobilni, jeji pevné zazemi tvoii 13
regionalnich Informacnich a poradenskych center, desitky oblastnich obchodnich zastoupeni a vice nez jedno sto
poradenskych kancelaii.

K 30.9.2004 disponovala Wiistenrot — stavebni spofitelna 1 199 finanénimi poradci na stupni HPC (hlavni
poradenské &innost) a 4 003 poradci stupné VPC (vedlejsi poradenska ¢innost). K nabidce uvérovych obchodii a
jejich zprosttedkovani jsou opravnéni pouze ti poradci, ktefi po absolvovani pfislusnych Skoleni ziskali uvérovy
certifikat. Z hlediska kariéry uveérového poradce jsou poradci clenéni do 3 stupiili kariéry, celkem vlastni iivérovy
certifikat 1 016 poradct.

V souvislosti se zprostitedkovanim smluv o stavebnim spofeni Wiistenrot — stavebni spofitelna spolupracuje
s kooperacnimi partnery — obchodnimi organizacemi a finan¢nimi makléfi. Nejveétsi makléfskou organizaci je
OVB Allfinanz, spol. s r.0., jejiz produkce ¢ini v priméru 70% obratu kooperacnich partnert.

10.5. Vyvoj trhu stavebniho spofeni v Ceské republice

Rok 2003 byl pro stavebni spofeni v Ceské republice rokem vyjimeénym. Ohlasené zmény Zakona o stavebnim
spofeni, pfedev§im pak sniZeni statni podpory, vyvolalo zvySeny zajem o stavebni spofeni. VSechny stavebni
spofitelny tak zaznamenaly vroce 2003 rekordni vysledky v narGstu poc¢tu uzavienych smluv. Financovani
bytovych potfeb pomoci uverii poskytanych stavebnimi spofitelnami se podle o¢ekavani odborniki trvale vyviji
velmi pozitivné, o ¢emz sveéd¢i mezirocni prirGstky jak poctu, ale pfedev§im pak objemu poskytnutych tvért.
Vyvoj ukazuji nasledujici tabulky.

Tabulka & 11: Piehled vyvoje stavebniho spofeni v Ceské republice v obdobi let 2001 — 2004!

Sledovany rok/obdobi 2004! 2003 2002 2001 Meziro¢éni

index 1Q
2004/1Q 2003

Pocet smluv uzavienych ve sledovaném roce 54 180 2 097 338 1293 890 1373258 16,2

Stav po¢tu platnych smluv 6210948 6300 831 4 870 620 4 196 408 1224

Cilova ¢astka (v mil. K&) 1103 944 1103 412 741 355 613 816 139,0

Vyse statni podpory vyplacend ve sledovaném roce na 14,781 13,261 11,059 9,313 114,7

platné smlouvy uzaviené v predchozich letech (v mld. K¢)

Primérna vyse statni podpory vyplacena na jednu platnou 244,375 2723 2 635 2719 129,8

smlouvu (v K¢)

Stav vyse vkladti (v mld. K¢&) X 236,815 180,190 133,309 X

Celkovy pocet poskytnutych avéra 839213 806 299 650 774 520 648 123,1

- z toho — preklenovacich 642317 617 234 491 852 390 195 1243

- z toho — ze stavebniho sporeni 196 896 189 065 158922 130453 1194
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Celkovy stav platnych Gvéri ke konci roku resp. ke konci 65,928 63,597 46,309 37,024 1355

Ctvrtleti (v mld. K¢&)

- z toho — stav platnych preklenovacich uveéri (v mld. K¢) 40,354 38,498 24,392 18,501 153,1

- z toho - stav platnych uveéri ze stavebniho sporeni (v mld. 25,574 25,099 21,917 18,523 114,8
K¢)

Pozn.: ! Prvni &tvrtleti

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Tabulka & 12: Polet a objem poskytnutych pieklenovacich ivéri a uvéri ze stavebniho spoieni v Ceské republice

v obdobi let 2001 — 2004

Sledovany rok/obdobi 2004’ 2003 2002 2001

Pocet poskytnutych pteklenovacich Givéri 642 317 617234 491 852 390 195
Pocet poskytnutych uvéri ze stavebniho spofeni 196 896 189 065 158 922 130 453
Celkovy pocet poskytnutych uvéra 839 213 806 299 650 774 520 648
Objem poskytnutych pteklenovacich uvér (v mld. K¢) 118,489 112,205 82,211 62,735
Objem poskytnutych Gvéri ze stavebniho spofeni (v mld. K¢ 15,008 14,272 11,512 9,026
Celkovy objem poskytnutych Gvéri (v mld. K¢) 133,497 126,477 93,723 71,761

Pozn.: ' Prvni &tvrtleti

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

10.6. Postaveni emitenta na trhu

Wiistenrot — stavebni spofitelna vstoupila na trh stavebniho spofeni v roce 1993. Na ¢eském trhu puisobi jako

jedna ze Sesti stavebnich spofitelen.

Tabulka &. 13: Piehled vyvoje stavebniho sporeni Emitenta v obdobi let 2002 — 2004'

Sledovany rok/obdobi 2004! 2003 2002
Pocet smluv uzavienych ve sledovaném roce (smlouvy netto) 34231 146 770 83 425
Stav poctu platnych smluv 474 282 503 359 378 223
Cilova ¢astka (v mil. K&) 87 494 89 505 57 487
Vyse statni podpory vyplacend ve sledovaném roce na platné smlouvy 1092 911 795
uzaviené v predchozich letech (v mil. K¢)

Primérna vyse statni podpory vyplacena na jednu platnou smlouvu (v K¢&) 2170 2 407 2 366
Stav vyse vkladt (v mil. K¢) 18 825 16 933 13 042
Celkovy poéet poskytnutych uvéri 11 869 16 379 17 027
- z toho — preklenovacich 6699 11078 12 080
- z toho — ze stavebniho sporeni 5170 5301 4947
Celkovy stav platnych uvéra ke konci roku resp. ke konci étvrtleti (v mil. 7 408 6 746 4861
K¢)

- z toho — stav platnych preklenovacich vveri (v mil. K¢) 6493 5881 4055
- z toho - stav platnych uvéri ze stavebniho sporent (v mil. K¢) 915 865 807

Pozn.: ' Treti ¢tvrtleti

Zdroj: Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.
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Tabulka €. 14: Pocet a objem poskytnutych pi‘eklenovacich avéri a uvéri ze stavebniho spofeni Emitentem v obdobi

let 2002 — 2004'

Sledovany rok/obdobi 2004 2003 2002

Pocet poskytnutych pteklenovacich tivéri 6 699 11078 12 080
Pocet poskytnutych uvért ze stavebniho spofeni 5170 5301 4947
Celkovy pocet poskytnutych uvéra 11 869 16 379 17 027
Objem poskytnutych pteklenovacich uvéra (v mil. K¢) 1667 2 388 2398
Objem poskytnutych Givéri ze stavebniho spofeni (v mil. K& 287 278 282
Celkovy objem poskytnutych tvéri (v mil. K¢) 1954 2 666 2 680

Pozn.: ' Treti ¢tvrtleti

Zdroj: Wiistenrot - stavebni sporitelna a.s.

10.7. Ohodnoceni finanéni zpilisobilosti emitenta (rating)

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nebylo Emitentovi udéleno ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating).

10.8. Udaje o tribach v roce 2002, 2003 a k 30.9.2004 (nekonsolidované tudaje dle

CAS)

Vzhledem ke specifické povaze podnikdni Emitenta se za trzby povazuji vynosy z provoznich cinnosti.
Nasledujici tabulka uvadi ptfehledny popis trzeb Emitenta za ucCetni obdobi k 30.9.2004, 31.12.2003 a

31.12.2002.

Tab. €. 15: Souhrnny prehled vynosii z provoznich ¢innosti Emitenta za rok 2002, 2003 a k 30.9.2004

K 30.9.2004 K 31.12.2003 K 31.12.2002

v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
Cisty tirokovy vynos 283 330 326 174 282 344
Vynosy z CP s proménlivym vynosem 0 0 0
Saldo poplatkl a provizi 108 070 109 774 75 844
Cisty zisk z finanénich operaci -7311 12 260 - 55
Ostatni provozni vynosy 7772 9 700 24 851
Vynosy z provoznich ¢innosti celkem 391 861 457 908 382 984

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004 a nekonsolidovana

auditovana ticetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

K 30.9.2004 nenastaly zadné mimotadné skutecnosti a udalosti, které ovlivnily vyse uvedené udaje.

10.9. Organizacni slozka podniku emitenta, ktera se alesponn 10% podili na celkovych

sluzbach emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu neméla Wiistenrot — stavebni spofitelna zadné organizacni slozky, které by
se podilely vice jak 10% na jejich celkovych sluzbach. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nenastaly zadné
mimotadné skutecnosti a udalosti, které ovlivnily vyse uvedené skutecnosti.
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10.10. Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych emitentem

K datu 30.9.2004 Wiistenrot — stavebni spofitelna vlastnila nemovitosti uvedené v tabulce nize.

Tab. & 16: Nemovitosti a TZ' Emitenta k 30.9.2004 (nekonsolidované udaje dle CAS v tis. K¢)

Pozemky Budovy a TZ Po¥izeni a zalohy Celkem
Pofizovaci cena 18 945 379 229 1209 399 383
Opravky - 35208 - 35208
Zustatkova cena 18 945 344 021 - 362 966
Pocet ks 3 3 - -
Pozn.: ! Technické zhodnoceni.

Zdroj: Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.

Wiistenrot — stavebni spofitelna vlastni nemovitosti a TZ, které jsou uzivany piedevsSim
podnikatelské ¢innosti, ke které je Emitent opravnén dle platnych pravnich predpist.

10.11. Licence a ochranné znamky emitenta

Wiistenrot — stavebni spofitelna méa zakoupeny licence od:

a) spolec¢nosti W&W AG na nasledujici produkty:
- Wiistenrot, slovni, graficka
- Waiistenrot stavebni spofitelna a.s., slovni
- Wiistenrot Bausparkasse a.s., slovni
- START 65, kombinovana
- CASH 4, kombinovana
- DUO plus, kombinovana
- Symbol domku, graficka
- DEN PRO WUSTENROT 31.3., kombinovana
- DEN PRO WUSTENROT 30.6., kombinovana
- DEN PRO WUSTENROT 30.9., kombinovana
- DEN PRO WUSTENROT 31.12., kombinovana
- Optimalni tarif stavebniho spofeni Wiistenrot, kombinovana
- WUSTENROT STAVEBNI SPORITELNA, kombinovana

b) spolecnosti Wiistenrot Bausparkasse AG na:

- Wiistenrot feSeni vaseho bydleni
- Vyherni stavebni spofeni, kombinovana

pro zajisténi

Wiistenrot — stavebni spofitelna je dale majitelem nékolika ochrannych znamek zapsanych v rejstiiku ochrannych
znamek vedeném Utadem pramyslového vlastnictvi, vztahujicich se k jejim vyznamnym produktim a to:

- Rekofond — slovni, pod ¢. 190003

- Revit—slovni, pod ¢. 241272

- Dominanta — slovni, pod ¢. 255121

- Ponton —slovni, pod ¢. 257758

- Pod jednou stiechou — slovni, pod ¢. 265053
- Konstanta — slovni, pod ¢. 241273
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10.12. Obchodni a finan¢ni smlouvy majici zdsadni vyznam pro podnikatelskou
¢innost nebo ziskovost emitenta

10.12.1. Smlouvy uzaviené mezi Emitentem a propojenymi osobami
10.12.1.1. Smlouvy uzavicené se spolecnosti Wiistenrot hypotecni banka a.s.

a) Dohoda o vyuziti softwarového balicku ,,.Bausparsoftware. Jednd se o trojstrannou dohodu, kde
Emitentovi a vedle ni propojené osob¢ je pln€no tietim ucastnikem, spolecnosti Wiistenrot Datenservice
GmbH, Salzburg. Pfedmétem plnéni je poskytovani software a zpracovani dat za uplatu.

b) Smlouva o poskytovani tzv. kombinovanych produkti. Jedna se o smlouvu o spolupraci pii poskytovani
spoleénych produktd, ktera spoCivad zejména ve zjednoduSeni administrativnich krokl souvisejicich
s poskytovanim spolecnych produktt pro klienty.

¢) Smlouva o prondjmu nebytovych prostor na adrese Praha 5, nam. Kinskych 602/2

10.12.1.2. Smlouvy se spolecnosti Wiistenrot, Zivotni pojist’ovna, a.s.

a) Smlouva o prondjmu nebytovych prostor na adrese Praha 5, ndm. Kinskych 602/2

b) Smlouva o obchodnim zastoupeni a souvisejici smlouvy o zpracovani osobnich udaji za b&znych
podminek

¢) Smlouva o poskytovani ptispévku Wiistenrot — stavebni spofitelna k soukromému Zivotnimu pojisténi
zamgéstnanci

d) Smlouva o skupinovém Gvérovém pojisténi

10.12.1.3 Smlouvy se spolecnosti Wiistenrot service s.r.o.

a) Smlouva o ndjmu nebytovych prostor na adrese Praha 5, Jandckovo nabtezi 41

10.12.2. Ostatni obchodni a finan¢ni smlouvy

Emitent v rdmci své ¢innosti uzavira fadu smluvnich vztahil. Jedna se zejména o vztahy tykajici se piredmétu jeho
podnikatelské ¢innosti a dale smluvni vztahy souvisejici se zajiSténim provozu, bezpecnosti, vyuzivani externich
specialistli, poradci apod.

10.13. Soudni, spravni nebo rozhod¢i Fizeni emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu byly proti Emitentovi vedeny soudni spory vyplyvajici z jejich bézné
¢innosti. Prestoze konecny vysledek téchto spori nemtize byt pfedjiman, domniva se Emitent, Ze soudni fizeni,
v nichz je stranou, nebudou mit vyznamny dopad na finanéni situaci, budouci provozni vysledky ¢i penézni toky
Emitenta.

V soudasné dobé& probihé spravni fizeni vedené UOHS, jehoz uéastnikem je také Wiistenrot - stavebni spofitelna,
a to ve fazi, kdy Wiistenrot stavebni spofitelna proti rozhodnuti UOHS, kterym byla Emitentovi uloZena finan¢ni
sankce, podala rozklad, k némuz nebylo k datu vyhotoveni tohoto Prospektu vydano rozhodnuti piedsedy UOHS.
Ptipadny netspéch odvolani ¢i jinych opravnych prostfedkli a jeho ekonomické dopady vsak nebudou mit
podstatny negativni vliv na finan¢ni situaci Emitenta.
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10.14. Hlavni investice uskute¢néné emitentem v bézném ucetnim obdobi a v roce
2003, 2002 a 2001 (vcéetné financnich investic) (nekonsolidované tudaje dle
CAS)

Tab. €. 17: Finan¢ni investice Emitenta k 30.9.2004, 31.12.2003, 31.12.2002 a 31.12.2001 (v tis. K¢)

Druh investice Stav Stav Stav Stav
k 30.9.2004 k 31.12.2003 k 31.12.2002 k 31.12.2001
Finan¢ni investice do dluhopisi, akeii 10 547 472 9169 867 6 954 265 4467 482
a majetkovych ucasti celkem
Dluhopisy 10 547 472 9169 867 6 954 265 4467 482
Akcie 0 0 0 0
Majetkové ucasti 0 0 0 0

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004 a nekonsolidovana
auditovana ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003, 31.12.2002 a 31.12.2001

Tab. ¢. 18: Hmotné a nehmotné investice Emitenta k 30.9.2004, 31.12.2003, 31.12.2002 a 31.12.2001 (v tis. K¢)

Druh investice Stav Stav Stav Stav
k30.9.2004 | k31.12.2003 | k31.12.2002 | k31.12.2001
Dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny 565 450 548 064 347 524 335588
majetek celkem
Dlouhodoby hmotny investi¢ni majetek 492 841 484 418 347 524 335 588
Dlouhodoby nehmotny investi¢ni majetek 72 609 63 646 54321 46 664

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004 a nekonsolidovana
auditovand ticetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003, 31.12.2002 a 31.12.2001

10.15. Hlavni emitentem provadéné investice k 30.9.2004 (s vyjimkou financnich
investic) dle geografického rozliSeni a zpisobu jejich financovani
(nekonsolidované tidaje dle CAS)

Vzhledem k povaze podnikani Emitenta vykazuje Emitent jako investice nefinancni investice do hmotného a
nehmotného investi¢niho majetku. Souhrnny udaj za hmotny a nehmotny majetek je uveden v kapitole 10.14.

vyse.

Wiistenrot — stavebni spofitelna provadi investice nefinan¢niho typu v tuzemsku a z vlastnich zdroji.

10.16. Hlavni budouci investice emitenta (s vyjimkou finanénich investic)

Emitent v roce 2004 nerealizoval ani do konce roku 2004 nezamysli realizovat zadné vyznamné nefinancni
investice.

10.17. Udaje o primérném poétu zaméstnanci emitenta v b&Zném uletnim obdobi a
v roce 2003, 2002 a 2001

Nasledujici tabulka uvadi souhrnné tidaje o primérném poctu zaméstnanci Emitenta v bézném tcetnim obdobi a
v roce 2001 az 2003.
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Tab. & 19: Udaje o primérném pottu zaméstnancii Emitenta k 30.9.2004 , 31.12.2003, 31.12.2002 a 31.12.2001

Zaméstnanci' Stav Stav Stav Stav
k 30.9.2004 k 31.12.2003 | k31.12.2002 | k31.12.2001
Celkem 189 179 159 153

Pozn.: ' Zahrnuje mimo zaméstnanci i ¢leny dozoréi rady a piedstavenstva Emitenta.

Zdroj: Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.
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11. UDAJE O MAJETKU, ZAVAZCIiCH A FINANCNI SITUACI EMITENTA

Auditorské zpravy (i) NORR STIEFENHOFER LUTZ CZ Consulting s.r.o. tykajici se nekonsolidované tietni
zaveérky Emitenta vypracované v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS) k 31.12.2003 a (ii) Deloitte &
Touche spol. sr.0. tykajici se nekonsolidované Ucetni zavérky Emitenta vypracované v souladu s ceskymi
ucetnimi standardy (CAS) k 31.12.2002 jsou bez vyhrad a jsou rovné€z k nahlédnuti v sidle Emitenta. Tyto zpravy
jsou rovn€z soucasti vyro¢ni zpravy Emitenta za roky 2003 a 2002, které byly Emitentem uveiejnény v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy nejpozdéji do 30.4.2004, resp. 30.4.2003.

Kompletni auditovana nekonsolidovana ucetni zavérka Emitenta vypracovana v souladu s CAS za ucetni obdobi
koncici 31.12.2003 tvoii nedilnou ptilohu tohoto Prospektu.

Ugetnictvi Emitenta bylo vedeno a tdetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdé¢jsich predpist, vyhlaSkou €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji ne€ktera ustanoveni
zékona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich piedpisi, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finan¢nimi institucemi a opatfenim Ministerstva financi ¢.j. 281/89 759/2001, kterym se stanovi tctova
osnova a postupy uctovani pro banky a nékteré finan¢ni instituce.

11.1. Nekonsolidované financ¢ni vykazy emitenta dle CAS

11.1.1. Nekonsolidovana rozvaha

Nasledujici tabulka uvadi nekonsolidované rozvahy Emitenta obsazené v auditorem ovérené ucetni zavérce
Emitenta k 31.12.2003, sestavené v souladu s CAS. Vsechny tdaje jsou v tis. K¢.
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Tab. & 20: ZKkracena nekonsolidovana rozvaha Emitenta dle CAS k 31.12.2003 a 31.12.2002

Cis. AKTIVA K 31.12.2003 K 31.12.2002
pol. Netto Netto

1. | Pokladni hotovost, vklady u centrdlnich bank 25077 18 306
5 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centralni bankou k

" | refinacovéni 5526 663 5382378

v tom: a) vydané vladnimi institucemi 5526 663 5382378

b) ostatni 0 0

3. | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 695 496 1 865 250

v tom: a) splatné na pozadani 272 490 222 522

b) ostatni pohledavky 1423 006 1 642 728

4. | Pohledavky za klienty — ¢leny druzstevnich zalozen 6 645 087 4 825 044

v tom: a) splatné na pozadani 0 0

b) ostatni pohledavky 6 645 087 4 825 044

5. | Dluhové cenné papiry 3643 204 1571 887

v tom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0

b) vydané ostatnimi osobami 3643 204 1571 887

6. | Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0

7. | Ugasti s podstatnym vlivem 0 0

z toho: v bankach 0 0

8. | Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0

z toho: v bankach 0 0

9. | Dlouhodoby nehmotny majetek 19 681 18 624

z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0

b) goodwill 0 0

10. | Dlouhodoby hmotny majetek 391284 266 341

z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 366 434 242 613

11. | Ostatni aktiva 1155612 969 232

12. | Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0

13. | Naklady a pfijmy pfistich obdobi 5 641 376

AKTIVA CELKEM 19 107 745 14 917 438
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Cis. PASIVA K 31.12.2003 K 31.12.2002
pol.

1. | Zavazky viici bankdm a druzstevnim zélozndm 0 0

v tom: a) splatné na pozadani 0 0

b) ostatni zavazky 0 0

2. | Zavazky vidi klientim — ¢lentim druzstevnich zalozen 18 011 367 13 945 433

v tom: a) splatné na pozadani 7073 6412

b) ostatni zdvazky 18 004 294 13939 021

3. | Zavazky z dluhovych cennych papiri 0 0

v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zdvazky z dluhovych cennych papirti 0 0

4. | Ostatni pasiva 329011 214 866

5. | Vynosy a vydaje piiStich obdobi 0 17 225

6. | Rezervy 2374 6 787

v tom: a) na diichody a podobné zavazky 0 0

b) na dané 0 0

c) ostatni 2374 6 787

7. | Podtizené zavazky 0 0

8. | Zakladni kapital 550 000 550 000

z toho: a) splaceny zékladni kapital 550 000 550 000

b) vlastni akcie 0 0

9. | Emisni azio 0 0

10. | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 90 815 86 412

v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 87 653 83229

b) ostatni rezervni fondy 0 0

c) ostatni fondy ze zisku 3162 3183

11. | Rezervni fond na nové ocenéni 0 0

12. | Kapitalové fondy 0 0

13. | Ocenovaci rozdily 0 0

z toho: a) z majetku a zadvazki 0 0

b) ze zajistovacich derivati 0 0

¢) z piepoctu ucasti 0 0

14. | Nerozdé¢leny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi 24 371 8236

15. | Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 99807 88 479

PASIVA CELKEM 19 107 745 14 917 438

Cis. PODROZVAHOVE POLOZKY K 31.12.2003 K 31.12.2002
pol.

Podrozvahova aktiva 389 378 325035

1. | Poskytnuté pfisliby a zaruky 289 199 325 035

2. Poskytnuté zastavy 0 0

3. | Pohledavky ze spotovych operaci 99 904 0

4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0

5. | Pohledavky z opci 0 0

6. Odepsané pohledavky 275 0

7. | Hodnoty ptedané do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0

8. Hodnoty pfedané k obhospodarovani 0 0

Podrozvahova pasiva 1176 382 1991 962

9. | Ptijaté ptisliby a zaruky 0 0

10. | Prijaté zastavy a zajiSténi 1076478 1991 962

11. | Zavazky ze spotovych operaci 99 904 0

12. | Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0

13. | Zavazky z opci 0 0

14. | Hodnoty pievzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 0 0

15. | Hodnoty ptevzaté k obhospodafovani 0 0

Zdroj: Nekonsolidovana auditovand ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003
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11.1.2.

Nasledujici tabulka uvadi nekonsolidované vykazy ziskli a ztrat Emitenta obsazené v auditorem ovéiené ucetni

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztrat

zéavérce Emitenta k 31.12.2003, sestavené v souladu s CAS. VSechny udaje jsou v tis. K&.

Tab. €. 21: Zkraceny nekonsolidovany vykaz ziski a ztrat Emitenta dle CAS k 31.12.2003 a 31.12.2002

Cis. Polozka Obdobi do Obdobi do
pol. 31.12.2003 31.12.2002
1. | Vynosy z irokli a podobné vynosy 880 348 709 358
z toho: tiroky z dluhovych cennych papirt 380 585 319 088
2. | Néklady na tiroky a podobné naklady -554 174 -427 014
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papirt 0 0
3. | Vynosy z akcii a podilt 0 0
v tom: a) vynosy z u€asti s podstatnym vlivem 0 0
b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 0 0
¢) vynosy z ostatnich akcii a podilii 0 0
4. | Vynosy z poplatkt a provizi 444 568 254 557
5. | Naklady na poplatky a provize -334 794 -178 713
6. | Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 12 260 -55
7. | Ostatni provozni vynosy 9 700 24 851
8. | Ostatni provozni néklady -9 796 -11 610
9. | Spravni naklady -249 943 -243 683
v tom: a) ndklady na zaméstnance -94 789 -83 119
z toho: aa) mzdy a platy -68 853 -61 837
ab) socialni a zdravotni pojisténi -25936 -21282
b) ostatni spravni naklady -155 154 -160 564
10. | Rozpusteéni rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 0 0
1 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
" | nehmotnému majetku -23 997 -21 034
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z diive
" | postoupenych pohledavek 4 882 0
13. | Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam -75 155 -18 178
14. | Rozpusteéni opravnych polozek k tcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
15 Ztraty z pfevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti opravnych
| polozek k ti€astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
16. | Rozpusténi ostatnich rezerv 0 0
17. | Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 0 0
18. | Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19. | Zisk nebo ztrata za wicetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 103 899 88 479
20. | Mimotadné vynosy 0 0
21. | Mimoradné naklady 0 0
22. | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné cinnosti pred zdanénim 0 0
23. | Dan z pfijma -4 092 0
24. | Zisk nebo ztrata za ti¢etni obdobi po zdanéni 99 807 88 479

Zdroj: Nekonsolidovana auditovand ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

11.1.3.

Nasledujici tabulka uvadi nekonsolidované neauditované rozvahy Emitenta k 30.9.2004 a k 30.9.2003. Rozvahy
byly pfipraveny v souladu s CAS. Nekonsolidované ucetni vykazy dle CAS k 30.9.2003 jsou uvedeny ve

Nekonsolidované vykazy za 3. ¢tvrtleti

struktufe platné pro rok 2004 z divodu srovnatelnosti daji. VSechny udaje jsou v tis. K&.
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Tab. ¢. 22: Zkracena nekonsolidovana rozvaha Emitenta dle CAS k 30.9.2004 a 30.9.2003
Cis. AKTIVA K 30.9.2004 K 30.9.2003
pol. Netto Netto
1. | Pokladni hotovost, vklady u centrdlnich bank 48 298 26 496
5 Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centralni bankou k
" | refinacovéni 6 755529 5320400
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 6 755 529 5320 400
b) ostatni 0 0
3. | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1542 198 1 046 877
v tom: a) splatné na pozadani 136 363 143 288
b) ostatni pohledavky 1 405 835 903 589
4. | Pohleddvky za klienty — ¢leny druzstevnich zalozen 7576 600 6281903
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 7 576 600 6281903
5. | Dluhové cenné papiry 3791943 3257 847
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 531 554
b) vydané ostatnimi osobami 3260 389 3257 847
6. | Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0
7. | Ugasti s podstatnym vlivem 0 0
7 toho: v bankach 0 0
8. | Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0
7 toho: v bankach 0 0
9. | Dlouhodoby nehmotny majetek 22 319 15 679
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0
b) goodwill 0 0
10. | Dlouhodoby hmotny majetek 390 407 393 309
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 362 966 367 513
11. | Ostatni aktiva 103 714 142 436
12. | Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0
13. | Naklady a pfijmy pfistich obdobi 4180 2 206
AKTIVA CELKEM 20 235 187 16 487 153
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Cis. PASIVA K 30.9.2004 K 30.9.2003
pol.
1. | Zavazky vii¢i bankdm a druzstevnim zaloznam 25 0
v tom: a) splatné na pozddani 25 0
b) ostatni zavazky 0 0
2. | Zévazky vici klientim — ¢lenim druzstevnich zalozen 19174 016 15466 782
v tom: a) splatné na pozadani 7272 7155
b) ostatni zavazky 19 166 744 15459 627
3. | Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0
4. | Ostatni pasiva 251163 258 064
5. | Vynosy a vydaje piistich obdobi 0 34
6. | Rezervy 2 180 6787
v tom: a) na dichody a podobné zavazky 0 0
b) na dané 0 0
¢) ostatni 2 180 6 787
7. | Podtizené zavazky 0 0
8. | Zakladni kapital 550 000 550 000
z toho: a) splaceny zdkladni kapital 550 000 550 000
b) vlastni akcie 0 0
9. | Emisni 4zio 0 0
10. | Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 96 801 91722
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 92 643 87 653
b) ostatni rezervni fondy 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 4158 4 069
11. | Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12. | Kapitalové fondy 0 0
13. | Ocenovaci rozdily 0 0
z toho: a) z majetku a zdvazkl 0 0
b) ze zajistovacich derivati 0 0
¢) z piepoCtu ucasti 0 0
14. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z piedchozich obdobi 51098 24 371
15. | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 109 904 89 393
PASIVA CELKEM 20 235 187 16 487 153
Cis. PODROZVAHA K 30.9.2004 K 30.9.2003
pol.
Podrozvahova aktiva 536 439 261 587
1. | Poskytnuté pfisliby a zaruky 435995 261 587
2. Poskytnuté zastavy 0 0
3. | Pohledavky ze spotovych operaci 99 511 0
4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
5. | Pohledavky z opci 0 0
6. Odepsané pohledavky 933
7. | Hodnoty ptedané do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
8. Hodnoty pfedané k obhospodarovani 0 0
Podrozvahova pasiva 1737572 1227790
9. | Ptijaté ptisliby a zaruky 0 0
10. | Prijaté zastavy a zajisténi 1638 061 1227790
11. | Zavazky ze spotovych operaci 99 511 0
12. | Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13. | Zavazky z opci 0 0
14. | Hodnoty pievzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 0 0
15. | Hodnoty ptevzaté k obhospodafovani 0 0

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004 a 30.9.2003
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Nasledujici tabulka uvadi nekonsolidované neauditované vykazy ziskil a ztrat Emitenta za cetni obdobi koncici
30.9.2004 a 30.9.2003. Nekonsolidované ucetni vykazy dle CAS k 30.9.2003 jsou uvedeny ve struktufe platné
pro rok 2004 z diivodu srovnatelnosti udaji. VSechny udaje jsou v tis. K¢.

Tab. €. 23: Zkraceny nekonsolidovany vykaz ziski a ztrat Emitenta dle CAS za obdobi koncici 30.9.2004 a 30.9.2003

Cis. Polozka Obdobi do Obdobi do

pol. 30.9.2004 30.9.2003

1. | Vynosy z irokli a podobné vynosy 774 315 649 269

z toho: tiroky z dluhovych cennych papirt 335710 280 561

2. | Néklady na tiroky a podobné naklady - 490 985 - 400 057

z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papirt 0 0

3. | Vynosy z akcii a podilt 0 0

v tom: a) vynosy z u€asti s podstatnym vlivem 0 0

b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 0 0

¢) vynosy z ostatnich akcii a podilii 0 0

4. | Vynosy z poplatkt a provizi 198 035 242 499

5. | Naklady na poplatky a provize - 89 965 - 160 342

6. | Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -7311 -35

7. | Ostatni provozni vynosy 7772 3300

8. | Ostatni provozni néklady - 14 624 - 7745

9. | Spravni naklady - 181419 - 161 597

v tom: a) ndklady na zaméstnance - 76 688 - 64 034

z toho: aa) mzdy a platy -54198 -45 796

ab) socialni a zdravotni pojisténi -19031 -16 094

b) ostatni spravni naklady - 104 731 -97 563

10. | Rozpusteéni rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 0 0
1 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a

" | nehmotnému majetku - 17 160 - 18 104
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z diive

| postoupenych pohledavek 0 0

13. | Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam - 68 639 -57797

14. | Rozpusteéni opravnych polozek k tcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0

15 Ztraty z pfevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti opravnych

| polozek k tiCastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0

16. | Rozpusténi ostatnich rezerv 0 0

17. | Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 0 0

18. | Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0

19. | Zisk nebo ztrdata za ucetni obdobi 7 béZné ¢innosti pied zdanénim 110 019 89 393

20. | Mimotadné vynosy 0 0

21. | Mimoradné naklady -302 0

22. | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimordadné cinnosti pred zdanénim - 302 0

23. | Dan z ptijmi 187 0

24. | Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 109 904 89 393

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004 a 30.9.2003

11.2. Konsolidované ucetni vykazy emitenta dle IFRS

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent nesestavuje zadnou konsolidovanou ucetni zavérku v souladu
s Mezinarodnimi standardy pro finan¢ni vykaznictvi (IFRS). Z vyse uvedeného diivodu tedy neni ptilohou tohoto
Prospektu zadna konsolidovana ucetni zavérka Emitenta.

11.3. Zmény vlastniho kapitialu emitenta (nekonsolidované tidaje dle CAS)

Nasledujici tabulka uvadi idaje o zménach vlastniho kapitdlu Emitenta za rok 2003, 2002 a 2001. Udaje jsou z
nekonsolidované auditované ucetni zavérky Emitenta k 31.12.2003.
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Tab. ¢. 24: Prehled o zménach vlastniho kapitalu Emitenta za roky 2001, 2002 a 2003

Zakladni
kapital

Vlastni
akcie

Emisni
azio

Rezervni [Kapitilové

fondy

fondy

Ocefiovaci
rozdily

Zisk
(ztrata)

Celkem

Zustatek k 1.1.2001

550 000

80 820

4021

77 839

712 680

Zmény Gcetnich metod

Opravy zésadnich chyb

Kursové rozdily a rozdily z pfecenéni
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za i¢etni obdobi

Dividendy

Prevody do fondi

Pouziti fondu

Emise akcii

Snizeni zdkladniho kapitalu

Nakupy vlastnich akcii

Ostatni zmény

400

Zustatek 31.12.2001

550 000

110 855

746 798

Zustatek 1.1.2002

550 000

110 855

746 798

Zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb

Kursové rozdily a rozdily z pfecenéni
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za GGetni obdobi

88 479

88479

Dividendy

-99 265

-99 265

Prevody do fondu

1754

-3754

Pouziti fonda

-400

400

-2 485

Emise akcii

Snizeni zakladniho kapitalu

Nakupy vlastnich akcii

Ostatni zmény

-400

Stav k 31.12.2002

550 000

83 229

96 715

733 127

Zustatek 1.1.2003

550 000

83 229

96 715

733 127

Zmény Gcetnich metod

Opravy zésadnich chyb

Kursové rozdily a rozdily z pfecenéni
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztrata za i¢etni obdobi

99 807

99 807

Dividendy

-66 220

-66 220

Prevody do fondi

-6 124

Pouziti fondt

-1721

Emise akcii

Snizeni zdkladniho kapitalu

Nakupy vlastnich akcii

Ostatni zmény

Stav k 31.12.2003

550 000

87 653

3162

124 178

764 993

Zdroj: Nekonsolidovana auditovand ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s. dle CAS k 31.12.2003

11.4. Prijaté

=

o e %

véry, jiné zavazky, plijéky a poskytnuti zajiStén

I

Emitent k 31.12.2003 nevykazoval zadné uvéry, jiné zavazky, pijcky a poskytnuta zajisténi, k datu 30.9.2004
vykazoval pouze jiné zavazky ve vysi 25 tis. K¢.
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11.5. Trzni, ivérova, operacni, pravni a ostatni rizika

11.5.1. Trzni riziko
Riziko likvidity

Riziko likvidity vyplyva z typu financovani aktivit Emitenta a fizeni jejich pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti
financovat aktiva Emitenta nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost zlikvidnit aktiva za pfijatelnou cenu
v piijatelném case.

Emitenta ma pfistup k diverzifikovanym zdrojim financovani, které sestavaji z vklada klientil, poplatkt, arokt a
splatek z poskytnutych aveérti. To mu déva flexibilitu a omezuje zévislost na jediném zdroji financovani. Emitent
pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity a to zejména sledovanim zmén ve struktufe financovani a porovnava je
se s predstavenstvem schvalenou strategii fizeni rizika likvidity. V zajmu hladké likvidity drzi Emitent dale cast
aktiv ve formé kratkodobych dluhopisti a vkladi.

Urokoveé riziko

Emitent je vystaven urokovému riziku, protoZze uroCend aktiva a pasiva maji riizné splatnosti nebo obdobi
zmény/Upravy urokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich.

Vzhledem ke struktuie aktiv a pasiv je Emitent vystavovan urokovému riziku. Pasiva jsou pievazné tvorena
primarnimi vklady tcastnikd stavebniho spofeni, které jsou uroCeny fixni urokovou sazbou. Na stran¢ aktiv
predstavovaly k 31.12.2003 poskytnuté tvéry 39% piijatych depozit.

Zbyvajici ¢ast vkladl je umistovand do terminovanych vkladi u bank, stitem garantovanych dluhopisti a
hypotec¢nich zastavnich lista.

Emitent CéasteCné eliminuje urokové riziko kombinaci stfednédobych bankovnich depozit a ndkupem fixné
uroCenych dluhopisti.

Emitent méti své urokové riziko pomoci ukazatele citlivosti irokovych nakladli a vynosti na zménu urokovych
sazeb. PropoCty jsou provadeény za predpokladu, Ze soucCasna aktiva a pasiva budou obnovovana ve stejném
objemu a za pouziti pfislusnych urokovych sazeb. Pro tento ukazatel je stanoven limit pro pokles/riist zisku pii
pohybu trzni urokové sazby.

Menove riziko

Emitent nema devizovou licenci. Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazka, pro které Emitent
vytvaii v predstihu zdroje na cizoménovych uctech. V dobé neexistence zavazkli Emitent nevstupuje do
nekrytého rizika, ztistatky na Gctech jsou nevyznamné.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty.

11.5.2. Uvérové riziko

Klasifikace pohledavek

Emitent je vystaven uvérovému riziku ztitulu svych obchodnich aktivit a poskytovani pteklenovacich
uveért a uvera stavebniho spofeni svym klienttim.

Uveérova rizika banky jsou fizena prostfednictvim metod a nastrojti fizeni rizik Emitenta.

V roce 2003 byl ustanoven Vybor pro fizeni rizik jako poradni orgén piedstavenstva a funkce manazera rizik.

Emitent klasifikuje pohledavky z uvéri za klienty do jednotlivych kategorii v souladu s Opatienim CNB ¢&. 6 ze
dne 15.9.2004, které stanovi pravidla pro posuzovani pohledavek z financnich Cinnosti a tvorbu opravnych
polozek a rezerv.

Clenéni pohledavek je nasledujici:
»  Standardni
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- o jejich splaceni neni diivodu pochybovat. Splatky a piisluSenstvi jsou fadn¢ hrazeny, zadné z nich
neni po splatnosti déle nez 30 dni, z4dn& z pohledavek nebyla v poslednich 2 letech z diivoda
zhorseni finan¢ni situace dluznika restrukturalizovéana.

» Sledované
- Jejich splaceni je s ohledem na finan¢ni a ekonomickou situaci dluznika pravdépodobné. Splatky
jistiny nebo piislusenstvi jsou hrazeny s dil¢imi problémy, ale Zadna z nich neni po splatnosti déle
nez 90 dni, zadna z pohledavek nebyla v poslednich 6 mésicich z divodu zhorseni finanéni situace
dluznika restrukturalizovana.
» Nestandardni
- jejich uplné splaceni je nejisté, Castecné splaceni je vSak vysoce pravdépodobné. Splatky jsou
hrazeny s problémy, av§ak zadna z nich neni po splatnosti déle nez 180 dni.
» Pochybné
- Jejich uplné splaceni je vysoce nepravdépodobné, &aste¢né splaceni je mozné a pravdépodobné.
Splatky jsou hrazeny s problémy, avsak zadna z nich neni po splatnosti déle nez 360 dni.
> Ztratové
- jejich Gplné splaceni je zejména s ohledem na financni situaci dluznika nemozné. Predpoklada se, ze
pohledavka nebude uspokojena nebo bude uspokojena jenom castecné ve velmi malé Castce. Splatky
jsou po splatnosti déle nez 360 dni.

Nestandardni, pochybné a ztratové pohledavky jsou souhrnné oznacovany jako pohledavky ohrozené.
Hodnoceni zajisténi uvéri
Banka vyuziva k zajisténi poskytnutych tivéra téchto zajistovacich instrumentd:
» zékladni
- ziizeni zastavniho prava k pohledavce (vkladu na uctu stavebniho spofeni u Wiistenrot — stavebni
spofitelny nebo u jiné banky)
- ztizeni zastavniho prava k nemovitosti

- pristoupeni k dluhu
- rucitelsky zavazek — ruceni tieti osobou
» dopliikové

- prevzeti dluhu

- postoupeni pohledavky

- zajisténi sménkou
Pti stanoveni realizovatelné hodnoty zajiSténi Emitent vychazi ze znaleckych odhadd, piipadné vnitinich
hodnoceni na zékladé své piislusné interni smérnice.

Vypocet opravnych polozek

Emitent vytvaii pribézné opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym pohledavkam a to tak, ze vysi
pohledavky zvySenou o nab&hlé prislusenstvi a snizenou o realizovatelnou hodnotu zajisténi nasobi
v jednotlivych kategoriich klasifikace koeficientem:

» Sledované pohledavky 1%
» Nestandardni pohledavky 20%
» Pochybné pohledavky 50%
» Ztratové pohledavky 100%

Metoda méreni uivérového rizika

Emitent provadi mésicn¢ analyzu uvérového portfolia zaméfenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek.
Analyzy jsou vyuzivany pro predikci dalSiho vyvoje portfolia klientskych uvért a opravnych polozek.
K predpovédi je vyuzivan model tzv. Markovovych fetézcl k urceni pravdépodobnosti piechodu zjedné
kategorie do druhé.

Koncentrace uivérového rizika

Analyzy ukazuji, Ze nejvaznéjsi problémy splaceni uverti prameni ze starSich uvérovych piipadi uzavienych do
roku 2002. V nich jsou zahrnuty i uvery poskytnuté klientim postizenymi povodnémi v roce 1997 a 2002.
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Vymahani pohledavek za dluzniky

Emitent ma specializovany usek pro vymahani pohledavek, ktery v souladu s interni smérnici provadi evidenci
ohrozenych pohledavek, upominkové fizeni a bézné formy vyméahani mimosoudni cestou. Pro soudni vymahani
pripravuje podklady pro pravni Gsek.

11.5.3. Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni rizik bylo provadéno v roce 2003 piimo z urovné predstavenstva Emitenta s vyuzitim poradniho organu
Vybor pro fizeni rizik.

V navaznosti na jiz uvedeny systém fizeni trznich a uvérovych rizik jsou postupné uplatiiovany i postupy pro
fizeni operacnich a ostatnich rizik. Operacni rizika byla identifikovana a ocenéna dle pisobnosti jednotlivych
odbornych ttvard, sledovani a aktualizace byla provadéna piimo z Grovné predstavenstva. Z ostatnich rizik byla
vénovana pozornost rizikiim souvisejicim s provozovanim informacnich technologii a rizikiim vyplyvajicim ze

vztahu s klienty.

11.6. Pohledavky emitenta
11.6.1. Pohledavky za bankami

Pohledavky Emitenta za bankami zahrnuji k 31.12.2003 zustatek 1 695 496 tis. K¢, ktery predstavuje

terminované vklady a vklady na béznych uctech.

Tab. €. 25: Klasifikace pohledavek Emitenta za bankami k 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované, podle CAS

K 31.12.2003 K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢
Standardni 1 695 496 1 865 250
Sledované 0 0
Nestandardni 0 0
Pochybné 0 0
Ztratové 0 0
Opravné polozky k moznym ztratdm z pohledavek 0 0
Cisté pohledavky za bankami 1 695 496 1 865 250

Zdroj: Nekonsolidovana auditovand ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

Pohledavky Emitenta za bankami splatné na pozadani byly k 31.12.2003 ve vysi 272 490 tis. K¢ (k 31.12.2002
ve vysi 222 522 tis. K&).

Tab. ¢.26 Pohledavky Emitenta za bankami podle zbytkové doby splatnosti k 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované,

podle CAS

(ve dnech) K 31.12.2003 K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢
1-7 352 586 322611
8-31 280 708 648 517
31-90 700 798 450395
91-180 361 404 0
181-360 0 340 689
360 a vice 0 103 038
Celkem 1 695 496 1 865 250

Zdroj: Nekonsolidovand auditovana ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003
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11.6.2. Pohledavky za klienty

Tab. ¢. 27: Klasifikace pohleddavek Emitenta za klienty k 30.9.2004, 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované, podle

CAS

K 30.9.2004 K 31.12.2003 K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

Standardni 7 244 802 6311834 4621616
Sledované 124 148 120 114 105 321
Nestandardni 93431 88 573 54935
Pochybné 86270 104 222 41236
Ztratové 204 445 121 586 38 027
Ostatni pohledavky za klienty 8021 15294 6269
Opravné polozky k moznym ztratdm z pohledavek - 184 517 -116 536 -42 359
Cisté pohledavky za klienty 7576 600 6 645 087 4 825 045

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004 a nekonsolidovana
auditovana ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

Pohledavky za klienty ptedstavuji pohledavky z neuhrazenych trokti z pfeklenovacich uvért a splatek avéra ze

stavebniho spofeni a dale poplatkil a sankénich urokd.

Spolu s prudkym nartistem objemu poskytnutych tvért celkem doslo i k naristu klasifikovanych uvérd. Zvysil se
jejich podil na celkové poskytnutych Givérech a zaroven se zhorsila struktura klasifikovanych uvérti pfesunem
¢asti sledovanych uvért do skupiny ohrozenych uvérd. Emitent vénuje otazce delikvence tivéra stalou pozornost
s cilem zabranit dalSimu nartstu klasifikovanych uvért a s predstihem vytvofit dostate¢né finanéni rezervy pro
vytipovana rizikova obdobi. Na zéklad¢ provedenych analyz bylo zjisténo, Ze nejvaznéjsi problémy se splacenim
uveéri vyplyvaji ze starSich uvérovych ptipadii uzavienych do roku 2002. V nich jsou zahrnuty i uvéry
poskytnuté klientim postizenym povodnémi v letech 1997 a 2002.

Tab. ¢. 28: Pohledavky Emitenta za klienty podle sektori k 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované, podle CAS

K 31.12.2003 K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢
Financni organizace 0 0
Nefinan¢ni organizace 183 669 52 952
Organizace pojiStovnictvi 0 0
Vladni sektor 0 0
Neziskové organizace 0 0
Domacnosti (zivnosti) 0 0
Obyvatelstvo (rezidenti) 6568 122 4 803 099
Nerezidenti 0 0
Organizace bez IC 0 0
Nezarazeno do sektorti (obce) 9 832 11352
Celkem (brutto) 6761 623 4 867 403

Zdroj: Nekonsolidovana auditovand ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

11.6.3.

Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k Emitentovi

Clenové predstavenstva Emitenta, ¢lenové dozorc¢i rady zastupujici zaméstnance Emitenta a ostatni ¢lenové
vedeni Emitenta uzavfeli smlouvy o stavebnim spofeni za standardnich podminek.
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11.7. Zavazky emitenta

11.7.1. Zavazky vici klientim

Tab. ¢&. 29: ZavazKy Emitenta vii¢i klientim v rozdéleni na zajisténé a nezajisténé k 30.9.2004, 31.12.2003 a 31.12.2002

nekonsolidované, podle CAS

K 30.9.2004 K 31.12.2003 K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
Zavazky zajisténé 0 0 0
ZavazKy nezajisténé pujcky a zavazky 19174 016 18011 367 13 945 433
Celkem 19174 016 18 011 367 13 945 433

Zdroj: Nekonsolidované neauditované ucetni vykazy Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 30.9.2004, 31.12.2003 a 31.12.2002

Tab. ¢. 30: Zavazky Emitenta vici klientim podle sektori k 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované, podle CAS

K 31.12.2003 K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢

Terminované zivazky se splatnosti
Finanéni organizace 0 0
Nefinan¢ni organizace 27183 8296
Organizace pojistovnictvi 0 0
Vladni sektor 0 0
Neziskové organizace 0 0
Domacnosti (Zivnosti) 0 0
Obyvatelstvo (rezidenti) 16 168 581 12 550 541
Nerezidenti 0 0
Nezarazeno do sektorti (obce) 3353 2250
Beziiro¢né pujcky 0 0
Celkem 16199 117 12 561 087
Zavazky s vypovédni lhiitou
Finan¢ni organizace 0 0
Nefinan¢ni organizace 181 0
Organizace pojistovnictvi 0 0
Vladni sektor 0 0
Neziskové organizace 0 0
Domacnosti (Zivnosti) 0 0
Obyvatelstvo (rezidenti) 1 804 663 1377 134
Nerezidenti 0 0
Nezarazeno do sektorti (obce) 333 800
Celkem 1805177 1377934
Zavazky splatné na poZzadani
Financni organizace 0 0
Nefinan¢ni organizace 0 0
Organizace pojiStovnictvi 0 0
Vladni sektor 0 0
Neziskové organizace 0
Domacnosti (zivnosti) 0
Obyvatelstvo (rezidenti) 7073 6412
Nerezidenti 0 0
Nezatazeno do sektori (obce) 0 0
Celkem 7073 6412
Ostatni zavazky viici klientim 0 0
Zavazky vudi klientim celkem 18 011 367 13 945 433

Zdroj: Nekonsolidovana auditovana uicetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

Soucasti zavazkl ke klientiim je i stitni podpora za rok 2003 ve vysi 1 078 822 tis. K¢ (za rok 2002 ve vysi

903 891 tis. K¢).
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11.8. Pohleddavky a zavazky emitenta za spriznénymi osobami

Tab. ¢. 31: Pohledavky a zavazky Emitenta za spFiznénymi osobami k 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované, podle

CAS
Pohledavky ZavazKky
K 31.12.2003 | K31.12.2002 | K 31.12.2003 | K 31.12.2002
v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢
Wiistenrot & Wiirttemhergische AG 70 40 1188 1966
Wiistenrot Datenservice 0 0 1 641 4598
Wiistenrot Verwaltungs - und Dienstleistungen GmbH 0 87 2 0
Celkem 70 127 2 831 6 564

Zdroj: Nekonsolidovana auditovana ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

11.9. Podrozvahové polozky

Emitent k 31.12.2003 eviduje v podrozvaze uverové piisliby ve vysi 289 199 tis. K¢ (v r. 2002 ve vysi 325 035
tis. K¢). Déle jsou v podrozvaze vykazany piijaté nemovité zastavy ve vysi 1 076 478 tis. K¢. Castka ve vysi 99
904 tis. K¢ predstavuje spotovy obchod uzavieny 31.12.2003 a vypotradany v roce 2004.

11.10. Rezervy a opravné poloZky na pripadné ztraty z avéru

11.10.1. Rezervy na pripadné ztraty z uvéri a ze zaruk

Tab. €. 32: Rezervy na ztraty z uvéri a ze zaruk k 31.12.2003 a 31.12.2002 nekonsolidované, podle CAS (v tis. K¢)

Zustatek k 1. lednu 2002 9049
Tvorba v pribéhu roku -
Zaruky 0
Pouziti rezerv v prubchu roku -
Odpis Gveéra 0
Kryti ztrat z prodeje Gvért 0
Rozpusténi nepotiebnych rezerv -2 262
Zistatek k 31. prosinci 2002 6787
Zustatek k 1. lednu 2003 6 787
Tvorba v pribéhu roku -
Zaruky 0
Pouziti rezerv v prubchu roku -
Odpis Gveéra 0
Kryti ztrat z prodeje Gvért 0
Rozpusténi nepotiebnych rezerv -4 607
Zistatek k 31. prosinci 2003 2180

Zdroj: Nekonsolidovana auditovana ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

Cést rezerv byla na zékladé analyzy rizikovosti avérového portfolia posouzena jako nadbyteéna a rozpusténa.
V roce 2003 byla vytvofena rezerva na dan z piijmu ve vysi 194 tis. K¢.
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11.10.2. Opravné polozky na pripadné ztraty z avéra a ze zaruk

Tab. ¢ 33: Opravné polozky ke sledovanym a ohroZenym pohledivkim Emitenta k31.12.2003 a 31.12.2002
nekonsolidované, podle CAS (v tis. K¢)

Zustatek k 1. lednu 2002 24 181
Tvorba a pouziti v pribéhu roku -
Sledované uvéry 1462
Nestandardni uvéry 2312
Pochybné uvéry 3 856
Ztratové uvery 10 548
Pohledavky za dluzniky v konkurznim a vyrovndvacim fizeni 0
Zistatek opravnych poloZek k 31. prosinci 2002 42 359
Zustatek k 1. lednu 2003 42 359
Tvorba a pouziti v pribéhu roku -
Sledované uvéry -2.425
Nestandardni uvéry 4426
Pochybné uvéry 18 027
Ztratové uvery 54 149
Zistatek opravnych polozek k 31. prosinci 2003 116 536

Zdroj: Nekonsolidovana auditovana ucetni zavérka Wiistenrot — stavebni sporitelny a.s. dle CAS k 31.12.2003

11.11. Vyznamné zmény, které nastaly od data posledni ucetni zavérky

Od data posledni ucetni zaverky, tj. 31.12.2003 do data vyhotoveni tohoto Prospektu nenastaly zadné vyznamné
zmény, které by mély vyznamny dopad na finanéni situaci, budouci provozni vysledky ¢i penézni toky Emitenta.

11.12. Vyplata dividendy

Za rok 2003 byly akcionartim Emitenta na zakladé rozhodnuti jeho valné hromady vyplaceny dividendy ve vysi
66 000 tis K¢.

11.13. Osoby, ve kterych ma emitent icast nejméné 10% konsolidovaného vlastniho
kapitdlu nebo ¢ini nejméné 10% konsolidovaného ¢istého ro¢niho zisku/ztraty
konsolidovaného celku

Emitent nemé k datu vyhotoveni tohoto Prospektu v zadnych spole¢nostech tcast ve vySi nejméné 10%
konsolidovaného vlastniho kapitalu nebo tcast, ktera by €inila nejméné 10% konsolidovaného ¢istého ro¢niho
zistku/ztraty konsolidovaného zisku.

11.14. Emitentem dosud vydané cenné papiry

Emitent k datu tohoto Prospektu vyjma akcii nevydal zadné cenné papiry.

11.15. Cisty vynos emise

Cisty vynos Emise dluhopisii bude pouzit na posileni vlastniho kapitilu Emitenta v souvislosti s o&ekavanych
narlstem prodeje jeho uvérovych produkti.
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12. UDAJE O STATUTARNICH A DOZORCICH ORGANECH A VEDOUCICH
PRACOVNICIiCH EMITENTA

V souladu s Obchodnim zakonikem a stanovami Emitenta jsou organy Emitenta valna hromada, pfedstavenstvo a
dozor¢i rada.

Zadny z Glentl predstavenstva ani &lenti dozoréi rady nebyl v minulosti odsouzen pro trestny ¢in majetkové
povahy.

Pokud neni dale uvedeno jinak, nevykonavali ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu jakékoli ¢innosti mimo své ¢innosti pro Emitenta, které by mohly mit vyznam pro posouzeni Emitenta.

Datum vzniku funkce jednotlivych ¢lent predstavenstva a dozorci rady Emitenta, které¢ je uvedeno v tomto
Prospektu, je datem, kdy dand funkce vznikla poprvé (n€ktefi ¢lenové predstavenstva, resp. dozor¢i rady, byli
posléze do funkce znovuzvoleni). Z uvedené¢ho diivodu se datum vzniku funkce uvedené v tomto Prospektu muiize
lisit od data vzniku funkce uvedeného v zapisu Emitenta v obchodnim rejsttiku.

Valna hromada

Valna hromada je nejvyssim organem Emitenta. Do ptisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach,
které zakon nebo stanovy Emitenta zahrnuji do ptisobnosti valné hromady. Valna hromada se kona se nejméné
jednou za rok nejpozdéji do Sesti mésicti od posledniho dne uplynulého ti¢etniho obdobi.

Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, jenz fidi Cinnost Emitenta a jednad jeho jménem, rozhoduje o vSech
zéalezitostech Emitenta, pokud nejsou zakonem nebo stanovami Emitenta vyhrazeny do piasobnosti valné
hromady nebo dozor¢i rady. Piedstavenstvo je také mimo jiné oprdvnéno jmenovat prokuristy spolecnosti a v
této souvislosti také po odsouhlaseni dozor¢i radou vydat jednaci fad pro prokuristy. Pfedstavenstvo ma tfi ¢leny
volené valnou hromadou. Piedstavenstvo zaseda dle potieby, nejméné 1krat za mésice. Délka funkéniho obdobi
¢lena predstavenstva je pét let. Opétovna volba Glena piedstavenstva je mozna. Clenové piedstavenstva voli ze
svého stiedu na navrh valné hromady piedsedu piedstavenstva. Clenové piedstavenstva podléhaji zakazu
konkurence podle ptislusnych zakonnych predpist.

SloZeni predstavenstva Wiistenrot — stavebni spovitelny k 22.10.2004

Dr. Hans-Jiirgen Wohlrabe
Predseda predstavenstva od 2.4.2001
Vzdelani: Vysokoskolské v oboru matematiky a hospodaiskych véd

Praxe v oboru: od roku 1977 Cinny v oboru pojistovnictvi a bankovnictvi, od roku 1998 v predstavenstvu
Wiistenrot — stavebni spofitelny

Datum narozeni: 24.2.1949
Adresa: Praha 4, Vychozi 21/3

JUDr. Pavel Pektor
Clen predstavenstva od 10.8.1992
Vzdelani: Vysokoskolské v oboru prava
Praxe v oboru: 11 let v ptedstavenstvu Wiistenrot — stavebni spofitelny
Clenstvi v organech jinych spolecnosti:
- jednatel ve spolecnosti Wiiestenrot service s.r.0.
Datum narozeni: 17.4.1949
Adresa: Praha 8, Troja, K Haltyii 686/11

Oskar Steiner
Clen predstavenstva od 1.4.2001
Vzdelani: Vysokoskolské
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Praxe v oboru: od roku 1994 ptisobil v oblasti zprostfedkovatelstvi finan¢nich sluzeb, od roku 1999 pisobi ve
Wiistenrot — stavebni spofitelné

Clenstvi v organech jinych spolecnosti:

- jednatel ve spole¢nosti Wiiestenrot service s.r.0.
Datum narozeni: 2.4.1952
Adresa: okr. Plzen-sever, Nekmif 138

Dozoréi rada

Dozorci rada dohlizi na vykon pfedstavenstva a uskutectiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, je kontrolnim
organem Emitenta. Dozor¢i rada zabezpecCuje a plni ukoly, které stanovuje zakon a které stanovy zahrnuji do
pusobnosti dozor¢i rady. Dozor¢i rada ma 9 ¢lenti. Délka funkEniho obdobi ¢lena dozor¢i rady je pét let.
Opétovna volba ¢lent dozoréi rady je mozna. Dozoréi rada zaseda dvakrat do roka. Clenové dozoréi rady
podléhaji zakazu konkurence podle ptislusnych zdkonnych predpist.

SloZeni dozorci rady Wiistenrot — stavebni spovitelny k 22.10.2004

Dr. Gert Haller
Predseda dozorci rady od 15.4.1996
Vzdelani: Vysokoskolské v oboru narodniho hospodarstvi

Praxe v oboru: 17 let ve vedouci funkci na Ministerstvu financi Spolkové republiky Némecko (naposledy jako
statni tajemnik), od roku 1995 ¢inny v oboru bankovnictvi

Clenstvi v organech jinych spolecnosti:
- predseda predstavenstva ve spoleCnostech: Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Wiistenrot
Bausparkasse AG, Verband der Privaten Bausparkassen e.V.

- predseda dozor¢i rady ve spolecnostech: Wiirttembergische Lebensversicherzng-AG,
Wiirttembergische Versicherung AG, Erasmus Groep B.V., Erasmus Verzekeringen Holding

B.V.
- mistopiedseda dozor¢i rady ve spolecnostech: Wiistenrot Hypothekenbank AG, Wiistenrot
Haus- und Stadtebau GmbH, Waiistenrot stambena stedionica d.d.,

Landesentwicklungsgesellschaft Baden-Wiirttemberg mbH

- Clen dozor¢i rady ve spole¢nostech: W&W Asset Management GmbH, WiirttKranken,
Wiistenrot Bank AG, WUBA, Wiistenrot Verwaltungs-und Dienstleistungen GmbH, Wiistenrot
Wohnungswirtschaft registrierte Genossenschaft mbH, VUB Wiistenrot stavebna sporitelna,
Baden-Wiirttembergischen bank AG, Treuhand Liegenschaftsgesellschaft mbH, Immobilien
KAG mbH i.Gr.

Datum narozeni: 30.4.1944
Adresa: 71634 Ludwigsburg, Favoritengérten 17, Spolkova republika Némecko

Wolfgang Radlegger
Mistopredseda dozorci rady od 23.11.2001

Praxe v oboru: komer¢ni rada, 23 let ¢inny v politice (12 let v zemské vladé Salzburg), od roku 1990 ¢inny
v oboru bankovnictvi

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:
- predseda predstavenstva ve spolec¢nosti Bausparkasse Wiistenrot AG

- jednatel ve spoleCnostech: Wiistenrot Verwaltungs-und Dienstleistungen GmbH, Wiistenrot
Vermogensbeteiligungs GmbH

- predseda dozorci rady ve spolecnostech: Stavebna sporitelna VUB Wiistenrot a.s., Lakaskassza
Rt. Wiistenrot Bausparkasse AG, Wiistenrot stambena Stedionica d.d., Wiistenrot service s.r.o.

- mistopiedseda dozorci rady ve spolecnosti Wiistenrot hypotecni banka a.s.

- Clen dozor¢i rady ve spolecnostech: Wiistenrot Versicherungs-AG, Wiener Stidtischen
Allgemeine Versicherungs-AG

Datum narozeni: 6.5.1947
Adresa: 5020 Salzburg, Prinzingerstrasse 10, Rakouska republika
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Klaus W. Résch
Clen dozorci rady od 28.8.1992
Vzdelani: Vysokoskolské, obor ekonomie
Praxe v oboru: auditor a jednatel v podniku bytové vystavby, od roku 1992 ¢inny v oboru bankovnictvi
Clenstvi v organech jinych spolecnosti:
- pfedseda dozorci rady ve spolecnosti Wiistenrot Haus-und Stadtebau GmbH

- mistopfedseda dozor¢i rady ve spolecnostech Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH, Wiistenrot bank AG

- Clen dozor¢i rady ve spoleCnostech: Wiistenrot Hypothekenbank AG, Wiistenrot Zycie
Towarzystwo Ubezpieczeniowe S.A., Wiistenrot stambena stedionica d.d., Wiistenrot &
Wirttembergische Informatik GmbH

- ¢len poradniho sboru v Deutsche Bundesbank

- predseda sdruzeni ve spole¢nosti Baden-Wiirttembergische Bausparkassen
Datum narozeni: 20.4.1942
Adresa: Bietigheim-Bissingen, Schillerstrasse 40, Spolkova republika Némecko

Helmut Geier
Clen dozorci rady od 10.8.1992
Vzdelani: Stiedoskolské
Praxe v oboru: 40 let ¢inny v oboru bankovnictvi a pojistovnictvi
Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:
- jednatel ve spolecnostech: Wiistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH, Wiistenrot
Vermogensbeteiligungs GmbH, Kasererhof Projektentwicklungs GmbH
- predseda predstavenstva ve spolec¢nosti Wiistenrot Versicherungs-AG
- Clen predstavenstva ve spolecnosti Gesellschaft fiir Versicherungsfachwissen

- predseda dozoré¢i rady ve spolecnostech: Wiistenrot Lebensversicherng Bratislava, Wiistenrot
Lebensversicherng Prah, Wiistenrot Zycie TU S.A.

- Clen dozorci rady ve spolecnosti Bausparkasse Wiistenrot AG

- ¢&len prezidia ve spole¢nosti Verband der Versicherungsunternehmen Osterreichs
Datum narozeni: 31.7.1944
Adresa: Elsbethen, Schiesstandstrasse 2a, Rakouska republika

Ing. Vit Vanicek
Clen dozorci rady od 12.12.2003
Vzdelani: Vysokoskolské
Praxe v oboru: ¢inny v oblasti druzstevnictvi, plisobi ve Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev
Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti:
- spolecnik, jednatel ve spolecnosti PORST s.r.o.
- predseda v SBD Praha 5
Datum narozeni: 21. 4. 1949
Adresa: Mnichovice, Skuhrovecka 133

Ing. Marcela BalaSova

Clen dozoréi rady od 9.2.2001

Vzdelani: Vysokoskolské

Praxe v oboru: ¢inna v oboru pojistovnictvi, plisobi ve spolecnosti Kooperativa, pojistovna, a.s.
Datum narozeni: 11.10.1948

Adresa: Praha 5, Netstupného 26/1830
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Ing. Martina Havelkova

Clen dozorci rady za zaméstnance od 29.10.2001

Vzdelani: Vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 1998 ve Wiistenrot — stavebni spofitelné
Datum narozeni: 6.10.1973

Adresa: Stochov, Jaroslava Sipka 373

Ing. Renata Netopilova

Clen dozorci rady za zaméstnance od 1.1.2002

Vzdelani: Vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 1993 ve Wiistenrot — stavebni spofitelné
Datum narozeni: 7.10.1965

Adresa: Praha 9, Rochovska 758

Mgr. Pavel Kousal

Clen dozorci rady za zaméstnance od 1.1.2002

Vzdelani: Vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 1997 ve Wiistenrot — stavebni spofitelné

Datum narozeni: 25.3.1974
Adresa: Praha 9, Ujezd nad Lesy, Zherska 1666

Vedouci pracovnici

Vedoucimi pracovniky Emitenta jsou jednak ¢lenové predstavenstva, ktefi jsou voleni a odvolavani valnou
hromadou. Za ftizeni a organizaci prace Wiistenrot — stavebni spofitelny je plné odpoveédné jeji predstavenstvo.
Jednotlivi ¢lenové predstavenstva Emitenta samostatné fidi vymezené oblasti ¢innosti, tzv. resorty. Pravomoci a
odpovédnosti vedoucich na vsech stupnich fizeni a povinnosti zaméstnancti podrobné upravuji Organizacni fad,
Pracovni fad, Podpisovy fad, Spisovy, skartacni a archivni fad a dalsi vnitini pfedpisy Emitenta.

Vedouci pracovnici Wiistenrot — stavebni spofitelny k 22.10.2004

Dr. Hans-Jiirgen Wohlrabe, pfedseda pfedstavenstva a generalni feditel

JUDr. Pavel Pektor, Clen piedstavenstva a nameéstek pro resort klientsky

Oskar Steiner, ¢len piedstavenstva a ndméstek pro resort obchodu a marketingu

Vedouci pracovnik | Funkce Dosazené Datum Praxe Adresa bydlisté
vzdélani narozeni
Ing. Jan Vigek™ finan¢ni feditel VS 26. 6. 1948 |30 let ve finan¢nictvi, | Praha 2, Machova 20
od 1994 ve Wiistenrot
— stavebni spofitelné
PhDr. Miroslava persondlni feditelka VS 21.8.1955 |od 1991 v oboru, od r. | Praha 4, Plickova 565
Bartosovéa’ 1995 ve Wiistenrot —
stavebni spofitelné
Ing. Ivo Sebera obchodni feditel VS 23.4.1965 |od 1993 ve Wiistenrot | Borovany, Jizni 530
— stavebni spofitelné
JUDr. Olga feditelka useku VS 10.4.1952 | od 1975 ve Praha 4, Engelova 859
Polanecka Péce o zékazniky financnictvi
Pozn.: " prokurista Wiistenrot — stavebni spofitelny
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13. UDAJE O VYVOJI CINNOSTI EMITENTA

13.1. Obecné udaje o vyvoji cinnosti emitenta a strategické zaméry emitenta pro rok
2004 a 2005
13.1.1. Obecné udaje o tendencich v ¢innosti emitenta od konce posledniho ucetniho obdobi, za

které byla zvefejnéna ucetni zavérka

Na tseku obchodni ¢innosti bylo a je hlavni tsili Emitenta vénovano stabilizaci odbytu smluv stavebniho spofeni
po poklesu na trhu stavebniho spofeni na pocatku r 2004, ktery byl disledkem zmény podminek pro poskytnuti
statni podpory stavebniho spofeni od 1.1.2004. Jelikoz vétSina klientl uzaviela nové smlouvy s predstihem pied
touto zménou jiz v roce 2003, zaméfila se pozornost Wiistenrot - stavebni spofitelny na intenzivnéj$i podporu
nabidek financovani bydleni, vyvoj novych produkti (napf. tarif s pouze 30procentni Gsporou v ramci novych
obchodnich podminek od 1.10.2004), osloveni novych cilovych skupin a racionalizace odbytoveé sité.

S témito kroky souvisi i opatfeni k zlepseni sluzeb a poradenstvi klientiim a opatieni k zkraceni a zjednoduseni
procedur spojenych s poskytovanim Gveéra.

V oblasti finan¢nich aktivit se Emitentovi daii dosahovat planovanych hospodatskych cild, odpovidajicich cenam
na ¢eském finan¢nim trhu pii dodrzeni pravidel obezietnosti a bezproblémové likvidity. SouCasny mirny narast
referenCnich Grokovych sazeb se ptiznivé projevi spise az v dalsich letech.

Emitent o¢ekava, ze finanéni plan na rok 2004 bude v ukazateli provozniho zisku i Gspory provoznich nakladt
splnén.

13.1.2. Udaje o obchodnich vyhlidkiach emitenta nejméné do konce b&Zného ti¢etniho obdobi a o
budouci strategii jeho ¢innosti

V roce 2005 a v nasledujicich letech je hlavni strategii Emitenta poskytovat v ramci skupiny Wiistenrot v Ceské
republice co nejkompletnéjsi kvalitni nabidku finan¢nich sluzeb svym klientim. S tim souvisi i roz§ifeni
bankovni licence Emitenta umoziujici provadét financni makléfstvi. Opatieni k dal$imu navySeni odbytu budou
orientovana na dal§i posileni zastoupeni Wiistenrot — stavebni spofitelny v regionech s cilem uzsiho kontaktu
s klienty a zefektivnéni finan¢niho poradenstvi.

Obchodnim cilem bude docilit pocty nové uzavienych smluv na troven let 2001/2002,tj. pfed vyjime¢nym
obchodnim rokem 2003 pfedchazejicim posledni novelizaci Zakona o stavebnim spoieni k 1.1.2004. Reéalné
odhady tvorby zisku vychazejici z finanéniho planu na rok 2005 a vyhled do roku 2009, davaji predpoklad
plynulého narGstu bilanéniho zisku v souladu s rGstem bilan¢ni sumy. VSechny uvazované vydaje a piipadné
zavazky je na zakladé ukazatel planu Emitent schopen pokryt z vlastnich zdroja.

Hlavni ukoly v oblasti bankovni ¢innosti pfedstavuje agenda fizeni rizik a pfiprava postupti a systémut pro
prechod na standardy uloZzené bankam po roce 2007 podle Basel I1.
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14. ZDANENI V CESKE REPUBLICE, DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvateliim Dluhopisi vydavanych v ramci této Emise se doporucuje, aby se poradili se svymi
pravnimi a darnovymi poradci o danovych a devizove pravnich diisledcich koupé, prodeje a drzeni Diuhopisit a
prijimani plateb dirokii z Dluhopisii podle darnovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice
a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZz vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt
zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdaiiovani dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi zejména
ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmi, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale také jen ,,Zdkon o danich
zprijmi“) a zdkona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni pozdejsich predpisii (dale také jen ,,devizovy
zakon ) a souvisejicich pravnich predpisit ucinnych k datu vydani tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakomii a dalsich predpisii uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na
zméndch v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisu, ktery miiZe byt po tomto datu uplatiiovan.

Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazZené z vynosii Dluhopisi (viz niZe).
Urok

Rezim zdanéni troku vyplaceného vlastnikiim dluhopist je odlisny z hlediska jeho pfijemce. V piipade, ze
piijemcem turoku je fyzickd osoba (jak Cesky danovy rezident tak nerezident) a pravnicka osoba, ktera neni
eskych dafiovym rezidentem (vyjma v Ceské republice umisténé stalé provozovny — viz dale), podléha piijem
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. emitentem pfi thradé uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15% a u fyzické
osoby danového rezidenta piedstavuje konecné zdanéni uroku.

V piipad¢, ze Grok plyne pravnické osobé nebo stalé provozovné danovych nerezidentil, zdanuje se trokovy
pfijem az v ramci zdanéni obecného zakladu dané aktualni sazbou dané z piijmut pravnickych osob (pro rok 2004
je platna sazba ve vysi 28%, pro rok 2005 ve vysi 26% a pro rok 2006 ve vysi 24%).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je piijemce trokd,
miize zdanéni Groku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dand na zakladd
rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby troku skutecné vztahuje.
Podminky uplatnéni jiného daiového rezimu jsou upraveny v emisnich podminkach Dluhopisii zejména v ¢lanku
7.4.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garancni fond obchodnikd s cennymi papiry, atd.) maji za urcitych
podminek narok na osvobozeni urokovych piijmt od dané z pfijmi. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze dolozi
platci uroku narok na toto osvobozeni pied jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky, respektive ztraty realizované vlastnikem dluhopisu pii prodeji dluhopisu vstupuji do zadkladu dané
zpifjmi v Ceské republice (i) jsou-li dluhopisy prodavany &eskym rezidentem anebo Geskym datiovym
nerezidentem prostiednictvim jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice, nebo (ii) je-li kupni cena za
prodavané dluhopisy hrazena Ceskym rezidentem anebo Ceskym nerezidentem prostifednictvim jeho stalé
provozovny umisténé v Ceské republice a nestanovi-li pfislu§na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi
Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je osoba prodavajici dluhopisy, jinak.

Zisky z prodeje dluhopist, jsou-li pfedmétem zdanéni v Ceské republice, se zahrnuji do zakladu dan& pro
zdanéni pfislusnou sazbou dané¢ z ptijmd. Urcité kategorie poplatnikli (napt. fyzické osoby, které dluhopisy
nemaji zahrnuty ve svém obchodnim majetku, atd.) maji zisky z prodeje dluhopisi za urcitych podminek
osvobozeny od dan¢ z piijmd.

Ztraty z prodeje dluhopisii realizované vlastnikem dluhopist, ktery je pravnickou osobou, l1ze zahrnout do
zékladu dané. Ztraty z prodeje dluhopist realizované vlastnikem dluhopist, ktery je fyzickou osobou, kterd ma
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dluhopisy zahrnuty ve svém obchodnim majetku, Ize zahrnout do piislusSného dil¢itho zékladu dané. Ztraty
z prodeje dluhopisti realizované vlastnikem dluhopisti, ktery je fyzickou osobou a nemél dluhopisy zahrnuty ve
svém obchodnim majetku, 1ze zahrnout do ptislusného dil¢iho zékladu dan¢ v daném zdanovacim obdobi do vyse
uhrnu piijmu ze stejného druhu ¢innosti.

V ptipad¢ prodeje dluhopisit vlastnikem dluhopisd, ktery je ¢eskym daiiovym nerezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodaisky
prostor, kupujicimu, ktery je ¢eskym rezidentem, nebo stalé provozovné ¢eského danového nerezidenta, umisténé
v Ceské republice, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopisti srazit zajisténi dané z p¥ijma ve
vysi 1% z tohoto pifjmu. Spravce dané miZe, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika
uskutednénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou
republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisii rezidentem, mize zdanéni ziskli z prodeje dluhopisti v Ceské
republice vyloucit. Narok na uplatnéni dané na zakladé rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu devizového zékona. Jejich vydavani a nabyvani neni
v Ceské republice predmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrang
a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pifjemce platby, nestanovi
jinak, resp. nestanovi vyhodné&jsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopisii za splnéni urcitych
predpokladi nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak
vynos z dluhopis, Castky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastniki dluhopisii na
piedéasné odkoupeni dluhopisti emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopisti z Ceské republiky
v cizi méné.
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15. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent, Hlavni manazZer ani jejich poradci nedavaji
zadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informacit zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisit vydavanych v ramci této Emise by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otdzky vymdahani soukromoprdvnich zavazki vici Emitentovi v kazdém
prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahranicniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad¢ zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim DIuhopisti, ani nejmenoval zadného zastupce pro
fizeni v jakémkoli staté. V dasledku toho mize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat v zahrani¢i Zalobu
nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudli vydani soudnich rozhodnuti
proti Emitentovi nebo pInéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na
ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznéna a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych v zakonu ¢. 97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Podle tohoto zdkona nelze rozhodnuti justi¢nich organt cizich stati ve vécech
uvedenych v ustanoveni § 1 vySe zminéného zakona o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, cizi soudni
smiry a cizi notarské listiny (spole¢n€ dale také jen "cizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc
spada do vyluéné pravomoci organi Ceské republiky nebo jestlize by Fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, pokud by se ustanoveni o pfislugnosti soudii Ceské republiky pouzila na posouzeni
pravomoci ciziho organu; nebo (ii) o témZe pravnim poméru bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné
rozhodnuti nebo bylo v Ceské republice uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; nebo (iii) tcastniku
fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odnata moznost fadné€ se ucastnit
fizeni, zejména pokud nebyl fadné obeslan pro ucely zahdjeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti by se
pricilo vefejnému potadku Ceské republiky; nebo (v) neni zarudena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti
(vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky & pravnické osobd se
sidlem v Ceské republice). Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR
a jinymi prisluSnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro
soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlageni o vzajemnosti neni vydano vigi uréité
zemi, neznamend to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych piipadech bude
zélezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni
Rady ES ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obcanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v &lenskych stitech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Dale byla v souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie pfijata novela vy3e uvedeného zakona
o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, podle které, pozada-li strana podle ptedpisu Evropskych
spoleGenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska
republika vazana (dale jen "mezinarodni smlouva"), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné¢ vetejné listiny nebo
soudniho smiru (dale jen "rozhodnuti") bylo rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznéani rozsudkem.
Soucasn¢ s navrhem na prohlaseni vykonatelnosti miize byt podan i navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce podle zvlastniho pravniho piedpisu (obCanského soudniho fadu/ exekuéniho fadu). Rozhodnuti nemize
nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti nebo exekuci dfive nez ve vyroku, kterym se
rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruSeni vefejnopravnich piredpisit kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli zalobé& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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16. VSEOBECNE INFORMACE

10.

11.

Emise dluhopist byla schvalena usnesenim piedstavenstva Emitenta ze dne 12.10.2004

Vydéani Dluhopisii se tidi platnymi pravnimi ptfedpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
zékonem ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkonem ¢. 256/2004 Sb. o
podnikéani na kapitalovém trhu, a piedpisy jednotlivych regulovanych trhit cennych papirti, na kterych ma
byt ptislusna Emise dluhopisii kotovana.

Emisni podminky Dluhopisi obsazené vtomto Prospektu, jakoz i tento Prospekt byly schvéleny
rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/1137/2004/2 ze dne 15.12.2004 , které nabylo pravni moci
dne 15.12.2004.

Auditorska firma NORR STIEFENHOFER LUTZ CZ Consulting s.r.0., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 15,
PSC 110 00, IC 26125854, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddile C,
vlozce 72402, vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditor Ceské republiky pod
osveédCenim ¢. 330 udé€lila a neodvolala pisemny souhlas s tim, Ze v tomto Prospektu budou zahrnuty
odkazy na jeji zpravu.

Auditorska firma spole¢nost Deloitte & Touche spol. s r.o0., se sidlem Praha 1, Tyn 641/4, PSC: 110 00, IC:
49620592, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddile C, vlozce 24349,
vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod osvéd&enim &. 79
udélila a neodvolala pisemny souhlas s tim, Ze v tomto Prospektu budou zahrnuty odkazy na jeji zpravy.

Emitent neni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ucastnikem zadnych soudnich, spravnich ani rozhodc¢ich
fizeni na a mimo uzemi Ceské republiky, které by mohly zasadné negativng ovlivnit jeho finanéni situaci a
které by zaroven byly vyznamné v souvislosti s vydanim Dluhopisti. Vyjimkou je skutecnost, ze v dobé
piipravy tohoto Prospektu probihalo spravni fizeni Utadu na ochranu hospodaiské soutéze (,,UHOS*)
v sektoru stavebnich spofitelen. Proti rozhodnuti UHOS, kterym byla Emitentovi uloZena finanéni sankce,
podal Emitent rozklad obsahujici nesouhlas se zjisténimi UHOS a se souvisejici sankei. P¥ipadny neuspéch
odvolani a dalSich opravnych prostifedki a jeho ekonomické dopady vsak nebudou mit podstatny negativni
vliv na finan¢ni situaci Emitenta.

V obdobi od 31.12.2003 do data vydani tohoto Prospektu nedoSlo k Zadné negativni zmén€ ve finan¢ni
situaci Emitenta, kterd by byla v souvislosti s Emisi dluhopisti podstatna.

Prospekt byl vyhotoven dne 9.12.2004.

Skutecnosti dulezité pro uplatnéni prav vlastnikt dluhopistt budou uveiejnovany zplisobem stanovenym v
emisnich podminkach Dluhopisii.

Po dobu, po kterou zlstane jakakoli Cast DIluhopisii nesplacena bude Emitent kromé periodického
uvefejniovani vysledkl hospodateni, uveiejniovani dalSich informaci vyzadovanych obecné zavaznymi
pravni predpisy a predpisy organizatora regulovaného trhu na kterém budou pfislusné Dluhopisy kotovany,
na pozadani v bézné pracovni dobé v urcené provozovné Administratora zpfistupnovat k nahlédnuti
stejnopis Smlouvy s administratorem a ro¢ni a pololetni zpravy Emitenta.

PIné znéni auditovanych Gcetnich zavérek Emitenta vcetné piiloh a auditorského vyrokl za obdobi koncici
31.12.2003 a 31.12.2002, jsou do tohoto Prospektu zatazeny formou odkazu a jsou spole¢né s dalSimi
dokumenty, na které se tento Prospekt odvolava, po dobu, po kterou ziistane Emise dluhopisti nesplacena,
na pozadani bezplatné k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta.

Emitent pozadal o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.
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17. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,Burza cennych papiri Praha, a.s.“ nebo ,,BCPP* znamena burzu cennych papirti s touto obchodni firmou se
sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 47115629;

,,CAS“ znamena legislativni rAmec platny pro vedeni Gcetnictvi a finan¢ni vykazovani v Ceské republice;
b
,,CR“ znamena Ceskou I'Cpllblikll;

»~DPH* znamena dan z pfidané hodnoty podle zékona ¢. 588/1992 Sb., resp. zakona ¢. 235/2004 Sb. (podle toho,
ktery pravni predpis je v daném kontextu relevantni), o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist;

~Emitent®, resp.,.emitent” (tam kde to vyplyva z kontextu pouZiti tohoto pojmu v tomto dokumentu) nebo
,Wiistenrot — stavebni spofFitelna“ znamena Wiistenrot — stavebni spofitelnu a.s., se sidlem, Praha 5, Janackovo
nabftezi 41, IC: 47115289;

»~EUR® ¢i ,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie;

»IFRS* znamend Mezinarodni standardy pro finan¢ni vykaznictvi sestavené v souladu se standardy a
interpretacemi schvalenymi Radou pro mezindrodni standardy (International Accounting Standards Board),
v minulosti se nazyvaly Mezinarodnimi u¢etnimi standardy (IAS);

, K& znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,»Obchodni zakonik* znamena zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpist;

,Prospekt,,, resp. prospekt” (tam kde to vyplyva z kontextu pouziti tohoto pojmu v tomto dokumentu) znamena
tento prospekt dluhopist;

»Vyhlaska“ znamena vyhlasku Komise pro cenné papiry ¢. 263/2004 Sb., kterou se stanovi minimalni nalezitosti
prospektu cenného papiru a uzsiho prospektu cenného papiru;

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ znamend zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém trhu;
~Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech;

»Zakon o stavebnim spofeni“ znamend zakon ¢. 96/1993 Sb.,o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho
spofeni a o doplnéni zdkona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu ve znéni pozdé&jSich
predpist;

»2Zakon o ucetnictvi znamena zakon ¢. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi;
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PRILOHY

- Zprava auditora o ovéfeni ucetni zaveérky k31. prosinci 2003, obsahujici auditovanou
nekonsolidovanou ucetni zavérku Emitenta dle CAS za rok 2003

- Zprava auditora o ovéfeni ucetni zavérky k31. prosinci 2002, obsahujici auditovanou
nekonsolidovanou ucetni zavérku emitenta dle CAS za rok 2002
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