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Seznam podkladů k posouzení HYPOTEčNÍHO úvěru 
(požadované podklady označí Banka - podle podmínek konkrétního obchodního případu)

A. Doklady o příjmech
občan s příjmy ze závislé činnosti (všichni spolužadatelé)

	Klient předloží podklady
	Požadované dokumenty

	v případě, kdy je klient u současného zaměstnavatele zaměstnán alespoň 6 měsíců a celá mzda klienta je zasílána na účet klienta u ČS déle než 6 měsíců, vyplněním údajů o příjmu v Žádosti o úvěr. V ostatních případech: a) originál Potvrzení o výši průměrného čistého měsíčního příjmu žadatelů a b) 2 výpisy z bankovního účtu, na který je příjem poukazován (za poslední měsíc a jeden z období před 5 až 7 měsíci) nebo originál Výpisu z OSSZ za 12 měsíců
	


osoba samostatně výdělečně činná/zaměstnavatel a žadatel jsou v rámci ESSO (ekonomicky spjatá skupina osob)

	popis a základní charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé aktivity a jejich podíl na tržbách, počet zaměstnanců, podíl na trhu apod.) - originál
	

	přiznání k dani z příjmů za poslední 2 ukončená zdaňovací období, vč. příloh, kopie potvrzená razítkem FÚ + v případě žádosti podané v druhé polovině roku předběžné výsledky hospodaření za běžný rok + v případě, kdy není uzavřené účetní období, předběžné výsledky účetního období originál (Banka kopie)
	

	doklady o zaplacení daně - originál (Banka kopie)
	

	čestné prohlášení o stavu závazků klienta vůči Finančnímu úřadu, Správě soc. zabezpečení a zdravotní pojišťovně - originál
	

	informace o aktuální úvěrové a jiné splátkové angažovanosti (typ, věřitel, limit a zůstatek, splatnost, výše splátek, zajištění) - originál
	 


ostatní příjmy 

	dokumenty potvrzující případné ostatní příjmy (např. Smlouva o nájmu , daňová přiznání s příjmem z pronájmu, doklad o výši výživného včetně výpisů z účtu za posledních 6 měsíců, doklad Výsluhový příspěvek bývalých vojáků z povolání a policistů, doklad na Příspěvek na bydlení poskytovaný vojákům z povolání (pokud již není započítán do celkové částky čistého příjmu) atd.) - originál (Banka kopie)
	


příjmy ze zahraničí

	předložení originálu a úředního překladu pracovní smlouvy se zahraničním zaměstnavatelem - originál (Banka kopie)
	

	výpisy z účtu, na který je pravidelně poukazována úhrada od zaměstnavatele (počet výpisů podle doby zaměstnání, min. za posledních 6 měsíců, max. za posledních 12 měsíců) - originál (Banka kopie)
	

	potvrzení o čistých příjmech klienta za období posledních 12 měsíců od zahraničního zaměstnavatele - originál 
	


B. Ostatní 

	doklad totožnosti - originál (Banka kopie)
	

	občané ze zemí EU/ES - Potvrzení nebo Průkaz o povolení k pobytu (přechodnému / trvalému) státního příslušníka státu EU/ES nebo Průkaz o povolení k pobytu rodinného příslušníka občana EU, občané USA - Vízum pro pobyt delší než 90 dnů, občané Norska, Islandu, Lichtenštejnska - Povolení k pobytu v ČR nad 90 dnů, všichni ostatní Potvrzení nebo Průkaz k trvalému pobytu - originál (Banka kopie)
	

	v případě, že je sepsána smlouva o zúžení / rozšíření SJM (sepsaná formou notářského zápisu) nebo rozhodnutí soudu o tomtéž
	

	smlouva o vypořádání SJM po rozvodu manželství (pouze v případě rozvodu do 3 let) - originál (Banka kopie)
	

	výpis z Bankovního registru klientských informací i Nebankovního registru klientských informací, pokud nebyl úspěšný dotaz do Bankovního registru klientských informací - originál
	

	Zdravotní dotazník pro posouzení k přistoupení k Pojištění schopnosti splácet hypoteční úvěr - originál
	


C. Podklady k zastavované nemovitosti
	ocenění nemovitosti – on-line ocenění bytu zpracované na pobočce nebo ocenění nemovitosti interním znalcem ČS (Praha a Střední Čechy), případně externím smluvním znalcem (klient obdrží Kontaktní list od Banky) – originál
	

	nabývací titul k nemovitosti - není požadováno u koupě z developerských projektů nebo tam, kde nabytí nastalo z rozhodnutí státních orgánů a tam, kde k právním účinkům nabytí vlastnictví došlo po 1.1.1993 - originál (Banka kopie)
	

	pojistná smlouva o pojištění nemovitosti proti živelním rizikům – termín předložení je individuální dle povahy obchodu – originál (Banka kopie)
	

	snímek katastrální mapy, příp. geometrický plán - pouze u výstavby nových rodinných domů
	


D. Podklady k financovanému účelu

Koupě nemovitosti

	návrh smlouvy/ smlouva o smlouvě budoucí kupní /kupní smlouva - originál (Banka kopie)
	


Výstavba, rekonstrukce nemovitosti 

	stavební povolení s nabytím právní moci (popř. certifikát autorizovaného inspektora) nebo ohlášení stavebních prací společně se souhlasem stavebního úřadu a s projektovou dokumentací ověřenou stavebním úřadem nebo rozhodnutí o umístění stavby, či územní souhlas - originál (Banka kopie) – možno předložit až před čerpáním
	

	smlouva o dílo nebo budoucí smlouva o dílo s dodavatelem stavby - originál (Banka kopie)
	

	položkový rozpočet a harmonogram prací - originál (Banka kopie)
	

	doklady o úhradě prací a materiálu - originál (Banka kopie)
	

	soupis prací prováděných svépomocí včetně jejich ocenění (nabízíme provedení znalcem Banky) - originál (Banka kopie)
	


Pořízení nemovitosti určené k pronájmu/příjem klienta z pronájmu

	nájemní smlouvy/budoucí nájemní smlouvy - originál (Banka kopie)
	

	propočet ročních výnosů a nákladů souvisejících s pořizovanou nemovitostí - originál (Banka kopie)
	


Majetkové vypořádání

	smlouva/smlouvy o majetkovém vypořádání, z nichž vyplývá finanční plnění - originál (Banka kopie)
	


Splacení dříve poskytnutého úvěru/půjčky

	smlouva o úvěru poskytnutém bankou - originál (Banka kopie)
	

	souhlas věřitele se splacením závazku, sdělení výše závazku vč. příslušenství k předpokládanému datu jeho splacení a termínovaný bezvýhradný závazek věřitele spláceného úvěru o zajištění výmazu zástavního práva, pokud zajišťovalo jeho pohledávku - originál (Banka kopie)
	


Úhrada již provedené investice do nemovitosti do 2 let po jejich úhradě 

	doklad o účelovosti použitých prostředků a doklad o zaplacení - originál (Banka kopie)
	


Vybavení domácnosti

	soupis zařizovacích předmětů včetně jejich předpokládané hodnoty vyhotovený klientem - originál (Banka kopie)
	


Refinancování

	aktuální splátkový plán refinancovaného úvěru, prokazatelně odpovídajícímu období, ve kterém se právě úvěr nachází - originál (Banka kopie) nebo Výpis z úvěrového účtu refinancovaného úvěru - originál (Banka kopie) nebo Otisk obrazovky internetového bankovictví, z něhož je patrný aktuální stav refinancovaného úvěru (pokud lze doložit) - originál 
	

	Původní ocenění nemovitosti (ne starší 7 let) - originál
	

	2-3 aktuální fotografie nemovitosti (pohled zepředu, zezadu) - originál
	

	Smlouva o úvěru poskytnutém bankou - originál (Banka kopie)
	

	souhlas věřitele se splacením závazku, sdělení výše závazku vč. příslušenství k předpokládanému datu jeho splacení a termínovaný bezvýhradný závazek věřitele spláceného úvěru o zajištění výmazu zástavního práva, pokud zajišťovalo jeho pohledávku - originál (Banka kopie)
	


E. Podklady pro vybrané služby

Služba Financování družstevního bytu 
	návrh smlouvy/smlouva o převodu s uvedením výše, způsobu a termínu úhrady nebo Dohoda o vyrovnání nebo Dodatek ke smlouvě o převodu členského podílu- originál (Banka kopie)
	

	prohlášení družstva, ze kterého vyplývá, že nic nebrání tomu, aby se klient stal členem družstva, a aby jako člen družstva podal žádost o převod předmětného bytu do vlastnictví, a aby mu předmětný byt byl převeden v termínu přijatelném pro banku - originál (Banka kopie)
	

	prohlášení družstva, ze kterého vyplývá, že družstvo nemá vůči převádějícímu členovi a bytu žádné finanční pohledávky a družstvu byla/bude řádně (včas a bez zbytku) uhrazena celá částka, připadající na předmětný byt z případného nesplaceného zůstatku předchozího úvěru (tzv. anuity), poskytnuté družstvu - originál (Banka kopie)
	


Seznam podkladů k posouzení HYPOTEčNÍHO úvěru KOUpě (a rekonstrukce)

A. Doklady o příjmech – občan s příjmy ze závislé činnosti (všichni spolužadatelé)

	
	Datum převzetí bankou

	originál Potvrzení o výši průměrného čistého měsíčního příjmu žadatelů nebo originál pracovní smlouvy (Banka kopie), pokud je celý příjem poukazován na účet u ČS, pokud ne – ještě posledních 12 výplatních pásek
	

	při souběhu příjmů Přiznání k dani z příjmů za poslední rok, vč. příloh – kopie potvrzená razítkem FÚ a doklad o zaplacení daně - originál (Banka kopie), (pouze v případě nedostatečného příjmu ze závislé činnosti) 
	


B. Doklady o příjmech – osoba samostatně výdělečně činná

	popis a základní charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé aktivity a jejich podíl na tržbách, počet zaměstnanců, podíl na trhu apod.)
	

	Přiznání k dani z příjmů za poslední 2 ukončená zdaňovací období, vč. příloh, kopie potvrzená razítkem FÚ (Banka kopie)
	

	doklady o zaplacení daně - originál (Banka kopie)
	

	čestné prohlášení o stavu závazků klienta vůči Finančnímu úřadu, Správě soc. zabezpečení a zdravotní pojišťovně 
	

	informace o aktuální úvěrové a jiné splátkové angažovanosti (typ, splatnost, výše splátek, zajištění)
	


C. Ostatní 

	údaje o financování investičního záměru (formulář je součástí podkladů předaných poradcem)
	

	doklad prokazující vlastní zdroje klienta (zpravidla výpis z účtu, v případě účtu u ČS banka ověří sama) - pouze v případě, kdy hypotečním úvěrem není financována celá kupní cena
	

	smlouva o zúžení /rozšíření SJM sepsaná formou notářského zápisu nebo rozhodnutí soudu o tomtéž - pouze pokud je sjednána
	


D. Podklady k nemovitosti

	návrh smlouvy/ smlouva o smlouvě budoucí kupní /kupní smlouva - originál (Banka kopie)
	

	nabývací titul k nemovitosti - originál (Banka kopie) - není požadováno u koupě z developerských projektů nebo tam, kde nabytí nastalo z rozhodnutí státních orgánů
	

	pojistná smlouva o pojištění nemovitosti proti živelním rizikům – termín předložení je individuální dle povahy obchodu – nabízíme sjednání nového pojištění v Bance
	

	- v případě rekonstrukce
	

	stavební povolení s nabytím právní moci (popř. certifikát autorizovaného inspektora) nebo ohlášení stavebních prací společně se souhlasem stavebního úřadu a s projektovou dokumentací ověřenou stavebním úřadem nebo rozhodnutí o umístění stavby, či územní souhlas - originál (Banka kopie) – možno předložit až před čerpáním
	

	smlouva o dílo nebo budoucí smlouva o dílo s dodavatelem stavby - originál (Banka kopie)
	

	položkový rozpočet a harmonogram prací - originál (Banka kopie)
	

	doklady o úhradě prací a materiálu - originál (Banka kopie)
	

	soupis prací prováděných svépomocí včetně jejich ocenění (nabízíme provedení znalcem Banky) - originál (Banka kopie)
	


E. Podklady k Ocenění nemovitosti – pro smluvního znalce ČS

	Fotokopie výpisu z Katastru nemovitostí - List vlastnictví (ZAJISTÍ BANKA)
	 FORMCHECKBOX 

	Snímek z katastrální mapy 
	 FORMCHECKBOX 


	návrh smlouvy/ smlouva o smlouvě budoucí kupní /kupní smlouva
	 FORMCHECKBOX 

	Fotokopie nabývacího titulu vlastníka nemovitosti 
	 FORMCHECKBOX 


	Prohlášení vlastníka (kterým rozdělil dům na jednotky)
	 FORMCHECKBOX 

	Kolaudační rozhodnutí 
	 FORMCHECKBOX 


	stavební povolení s nabytím právní moci (popř. certifikát autorizovaného inspektora) nebo ohlášení stavebních prací společně se souhlasem stavebního úřadu a s projektovou dokumentací ověřenou stavebním úřadem nebo rozhodnutí o umístění stavby, či územní souhlas
	 FORMCHECKBOX 

	Projektová dokumentace ověřená stavebním úřadem nebo autorizovaným inspektorem vč. specifikací (přípojky IS, venkovní úpravy)
	 FORMCHECKBOX 


	Smlouvy nebo rozhodnutí o věcných břemenech
	 FORMCHECKBOX 

	Doklady o pojištění včetně výše pojistného
	 FORMCHECKBOX 


	Položkový rozpočet
	 FORMCHECKBOX 

	Smlouva o dílo nebo budoucí smlouva o dílo s dodavatelem stavby
	 FORMCHECKBOX 


	Jiné
	 FORMCHECKBOX 

	
	 FORMCHECKBOX 



Konkrétní seznam podkladů pro Ocenění nemovitosti vždy stanoví znalec po dohodě s klientem.

Seznam podkladů k posouzení HYPOTEčNÍHO úvěru VÝSTAVBA

A. Doklady o příjmech – občan s příjmy ze závislé činnosti (všichni spolužadatelé)

	
	Datum převzetí bankou

	originál Potvrzení o výši průměrného čistého měsíčního příjmu žadatelů nebo originál pracovní smlouvy (Banka kopie), pokud je celý příjem poukazován na účet u ČS, pokud ne – ještě posledních 12 výplatních pásek
	

	při souběhu příjmů Přiznání k dani z příjmů za poslední rok, vč. příloh – kopie potvrzená razítkem FÚ a doklad o zaplacení daně - originál (Banka kopie) (pouze v případě nedostatečného příjmu ze závislé činnosti) 
	


B. Doklady o příjmech – osoba samostatně výdělečně činná 

	popis a základní charakteristika podnikatelské aktivity (historie, jednotlivé aktivity a jejich podíl na tržbách, počet zaměstnanců, podíl na trhu apod.)
	

	Přiznání k dani z příjmů za poslední 2 ukončená zdaňovací období, vč. příloh, kopie potvrzená razítkem FÚ (Banka kopie)
	

	doklady o zaplacení daně - originál (Banka kopie)
	

	čestné prohlášení o stavu závazků klienta vůči Finančnímu úřadu, Správě soc. zabezpečení a zdravotní pojišťovně 
	

	informace o aktuální úvěrové a jiné splátkové angažovanosti (typ, splatnost, výše splátek, zajištění)
	


C. Ostatní 

	údaje o financování investičního záměru (formulář je součástí podkladů předaných poradcem)
	

	doklad prokazující vlastní zdroje klienta (zpravidla výpis z účtu, v případě účtu u ČS banka ověří sama) ) - pouze v případě, kdy hypotečním úvěrem není financována celá stavba nemovitosti
	

	smlouva o zúžení /rozšíření SJM sepsaná formou notářského zápisu nebo rozhodnutí soudu o tomtéž – pouze pokud je sjednána
	


D. Podklady k nemovitosti
	stavební povolení s nabytím právní moci (popř. certifikát autorizovaného inspektora) nebo ohlášení stavebních prací společně se souhlasem stavebního úřadu a s projektovou dokumentací ověřenou stavebním úřadem nebo rozhodnutí o umístění stavby, či územní souhlas - originál (Banka kopie) – možno předložit až před čerpáním
	

	smlouva o dílo nebo budoucí smlouva o dílo s dodavatelem stavby - originál (Banka kopie)
	

	položkový rozpočet a harmonogram prací - originál (Banka kopie)
	

	doklady o úhradě prací a materiálu - originál (Banka kopie)
	

	soupis prací prováděných svépomocí včetně jejich ocenění (nabízíme provedení znalcem Banky) - originál (Banka kopie)
	

	nabývací titul k nemovitosti (k pozemku, příp. k rozestavěné nemovitosti) - originál (Banka kopie) - není požadováno u koupě z developerských projektů nebo tam, kde nabytí nastalo z rozhodnutí státních orgánů
	

	pojistná smlouva o pojištění nemovitosti proti živelním rizikům – termín předložení je individuální dle povahy obchodu – nabízíme sjednání nového pojištění v Bance
	

	snímek katastrální mapy, příp. geometrický plán 
	


E. Podklady k Ocenění nemovitosti – pro smluvního znalce ČS

	Fotokopie výpisu z Katastru nemovitostí - List vlastnictví (ZAJISTÍ BANKA)
	 FORMCHECKBOX 

	Snímek z katastrální mapy 
	 FORMCHECKBOX 


	stavební povolení s nabytím právní moci (popř. certifikát autorizovaného inspektora) nebo ohlášení stavebních prací společně se souhlasem stavebního úřadu a s projektovou dokumentací ověřenou stavebním úřadem nebo rozhodnutí o umístění stavby, či územní souhlas
	 FORMCHECKBOX 

	Projektová dokumentace ověřená stavebním úřadem nebo autorizovaným inspektorem vč. specifikací (přípojky IS, venkovní úpravy)
	 FORMCHECKBOX 


	Smlouva o dílo nebo budoucí smlouva o dílo s dodavatelem stavby
	 FORMCHECKBOX 

	Nabývací titul k nemovitosti (k pozemku)
	 FORMCHECKBOX 


	Položkový rozpočet
	 FORMCHECKBOX 

	Smlouvy nebo rozhodnutí o věcných břemenech
	 FORMCHECKBOX 


	Geometrický plán
	 FORMCHECKBOX 

	Jiné
	 FORMCHECKBOX 



Konkrétní seznam podkladů pro Ocenění nemovitosti vždy stanoví znalec po dohodě s klientem.
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